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CONG TY CO PIIAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
Van phOng Tng Cong ty 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th.ng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM BOC 

Ban T6ng GiOrn dc Cong ty C phn Tong Cong ty Tin Nghia (sau day gi tt là "TOng Cong ty") trInh bay Báo cáo 
cCia mlnh vO Báo cáo tài chinh cCia Van phOng TOng COng ty cho nám ta chInh kt thOc ngày 31 thOng 12 nam 2017. 

TONG CONG TV 

TOng Cong ty Tin Nghia tin thOn là Doanh nghip Nhà nuOc dtrc thành 1p thea QuyOt djnh sO 1828/QD.UBT ngày 
06 tháng 08 nárn 1994 cüa Chü tjch Cry ban NhOn dan tinh DOng Nai và Quyt djnh chuy6n d6i Doanh nghip sO 431-
QDIrU ngày 19 thOng 10 nám 2004 cOa Tinh üy DOng Nai vO vc chuyOn Cong ty Tin Nghia thành Cong ty TNHH 
Mt thành vian Tong Cong ty Tin NghTa. 

Thea Quyt djnh sO 778-QDiTU ngay 22 thOng 7 nm 2010, Tinh Oy DOngNai da diu chinh tn gçi Cong ty TNHH 
Mt thành viOn TOng Cong ty Tin NghTa thânh TOng COng Ty Tin NghTa. 

TOng Cong ty chinh thüc hoat  dng thea mô hlnh Cong ty CO phân theo Giy chng nhn dáng k doanh nghip Cong 
ty cO phOn sO 3600283394 ngày 18 tháng 05 näni 2016 do Sr KO hoach  và DOu Ui tinh DOngNai cOp. 

Tn,i sr chfnh cüa TOng Cong ty ducic dt ttti:  96 Ha Huy Giáp, P. QuyOt ThOng, TP. Biên HOa, Tlnh DOng Nal. 

HQI DONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT 

Các thánh viên cOa HOi  dOng QuOn trj trong nAm và tai  ngày 1p  báo cáo nay bao gOm: 

Ong QuOch Van EXrc ChO tjch 

Ong LO Hu Tjnh PhO ChO tjch 

Ong HuS'nh  PhO Kiit PhO ChCi tjch 

Ong LO Van Danh Thãnh vin 

Ba NguyOn Hãi Tam Thành vien 

Các thành viên eCia Ban TOng Giám d6c d diOu hành TOng Cong ty trong nani và tai  ngay l.p báo cáo nay baa gOm: 

Ong Quách Van Due TOng Giám dec 

Ong Le HOu Tlnh PhO TOng Giám dOc 

Ong HuS'nh  PhO Ki't PhO TOng Giám dOc BO nhim ngay 08/05/20 17 

Ong Cao Ngoc DCrc PhO TOng Giám dOe Min nhim ngày 01/02/2017 

Ong Nguyn VOn HOng PhO TOng Giám dOe 

Ong Nguyn Cao Nhon PhO TOng GiOm dOe 

Ong Lê VAn Danh PhO TOng Giáni dOe 

Ba Dng Thj Thanh Ha PhO Tong Gián-i dOe 

Các thành vin cCia Ban KiOm soOt bao gOm: 

Ong LO Minh Chucmg Twang ban 

Ong IrAn Pham Vit HoOng ThAnh vith 

Ong NguyOn Van TriAn ThOnh viên 

KIEM TOAN VIEN 

Cong ty ThTHH Hang KiOm toán AASC da tic hin kiAm toOn các Báo cáo tài chlnh cho TOng Cong ty. 
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—  Ddng Nat, ngày 20 tháng 02 näm 2018 

tanTôngGiOmdoc 
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Quách VImn D(rc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VIm phOng Ting COng ty 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th.ng, TP. Bin HOa., Tinh DngNai 

CONG BO TRACH NH1M CUA BAN TONG GIAM FOC nOr VOl BAO cÁo TA! CHiNH 

Ban Tng Giám dc Tang Cong ty chju trách nhim v vic 1p Báo cáo tài chinh phán Onh trung thijc, hcrp l? tinh 
hlnh tãi chinh, kt qua hot dng kinh doanh và tinh hlnh liru chuyên tiêri t cüa Vün phOng Tng Cong ty trong nAm. 
Trong qua trinh 1p  Báo cáo tãi chlnh , Ban Tóng Giäm dóc TOng Cong ty cam kt dá tuân thO càc yCu cu sau: 

Xây dijng và duy tn kim soát ni b ma Ban T6ng Giám d6c và Ban quOn trl Tang Cong ty xác djnh là can thiat 
d dOni bOo cho vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chlnh khOng cOn sal sOt tr9ng yCu do gian 1n hoc do nhOm 
Ian; 

La chQn các chfnh sách k toán thIch hp và áp dvng  các chinh sách nay mt each nht quán; 

Dma ra cOc dánh giá và dir doán hqp 1' và then trong; 

Nêu rO các Chun mrc ka toán dtrcic áp dxng cO duqc man thU hay khong, cO nhng Op ding sal Ich trQng yêu 
dan mrc can phái cOng bO vá giài thich trong Báo cáo tai chinh hay khOng; 

L1.p và trinh bay các Báo cáo tài chinh trCn ca sà tuàn thU các Chua.n nii,rc Ka toán, Cha d K toán doanh 
nghip Vit Nam và các quy dnh pháp I' cO lien quan den vic Ip và trinh bay Báo cáo tài ehfnh; 

Lp các BOo cáo tài chinh dija trCn cu ser hoat  dng kinh doanh lien e, trr trurng hcrp khOng the cho rang Tang 
COng ty sC tiCp tiic hoçtt dng kinh doanh. 

Ban TOng Giáin dOc TOng Cong ty darn an r.ng các sO kO toán ducic linu gi de phán ánh tinh hlnh tài chfnh cUa TOng 
Cong ty, v&i mrc d trung thc, hçip I td bl.t cü thai diem nào và dam bOo rOng Bâo cáo tai chinh tuOn thu các quy 
djnh hin hành ccia Nhà nuc. BOng th&i có trách nhim trong vic bão dOm an toán tâi san cUa TOng Cong ty và thçrc 
hin các bin phOp thich hçrp de ngAn chn, phát hin các hành vi gian ln và cOc vi phm khác. 

Ban TOng Giám dOc TOng COng ty cam kOt rang Báo cáo tài chInh d phOn ánh trung thic và hçp ly tlnh hinh tài chlnh 
cCia VCn phOng TOng COng ty t?i  thxi diem ngày 31 tháng 12 nm 2017, kat qua hoat dng kinh doanh và tInh hlnh mu 
chuyan tien t cho nm tài chInh két thUc ngày 31 tháng 12 näm 2017, phU hçrp vOl ChuOn mvc  kC toán, Ché d ké toán 
doanh nghip Vit Nam và tuOn thU các quy djnh pháp 1 cO lien quan dan vic 1p và tnInh bay Baa cáo tài chInh. 

Cam két khác 

Ban TOng GiOni dOc cam kt r.ng Cong ty man thU Nghj djnh 71/2017/ND-CP ngày 06/06/2017 hu&ng dn v quOn fri 
cong ty áp di,ing d6i vOi cong ty dai  chUng và Cong ty không vi pham nghTa v1 cong bO thông tin theo quy djnh tai 
Thông tin sO 155/20151TT-BTC ngày 06/10/2015 cUa BO Tái chinh hmrOng dan cOng bO thông tin trCn Thi twang 
chUng khoán. 
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S: /BCTC.HCM 

BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP 

Kinh gui: Qu9 C dông, Hi ding Quan tn và Ban Tong Giám dc 
Cong ty cO phn TOng COng ty Tin NghTa 

Chüng tOi d kini toán Bão cáo tái chmnh kern theo cCia Vn phOng COng ty CO phO.n TOng Cong ty Tin NghTa 
ducic Ip  ngày 20 tháng 02 näm 2018, tir trang 06 dn trang 54, bao gOm: Bang can dM kO toán ti ngày 31 tháng 
12 nArn 2017, Báo cáo k& qua hoat  dng kinh doanh, Báo cáo luu chuyn ti&i t cho narn tãi chfnh k& thác ngày 
31 tháng 12 nm 2017 và Bàn thuyét minh Báo cáo tài chfnh. 

Trách nhim cüa Ban TOng Giám dOe 

Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty ch!u  trách nhim ye vic Ip và trinh bay trung thçrc và hcrp 19 Báo cáo tài chInh 
cUa VAn phong TOng COng ty theo Chuen mi,rc ke toán, Che d ke toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh 
pháp 19 cO lien quan den viêc 1p vá trinh bay Baa cáo tái chinh và chu trách nhim vO kiOm soát ni b ma Ban 
TOng Giám dOc xác djnh là can thiet dO dam báo cho vic Ip và trinh bay Báo cáo tãi chinh không cO sal sot trpng 
yOu do gian ln hoc nham lan. 

Trách nhirn cOa KiOm toán viên 

Trách nhim cia chthig tOi là dua ra 9 kiOn vO Báo cáo tài chinh dra trën k& qua cüa cuc kiOm toán. Chcrng tOi da 
tiOn hành kiOm toán theo các ChuOn mvc kiOm toán Vit Nam. Các chuOn mvc nay yêu cAu chUng tOi tuân thu 
chuOn mrc và các quy dlnh  vO dao  dcrc nghO nghip, Ip kO hoach vá thirc hin cuc kiOm toán dO dt duçc sr dam 
báo hqp 19 vO vic 1iu Báo cáo tài chinh cüa Vn phOng TOng Cong ty cO cOn sai sOt trpng yOu hay khong. 

COng vic kiOm toán bao gOm thrc hin các thO tVc nhâm thu thp các bOng ching kiOm toán V0 cac sO 1iu va 
thuy& minh tren Báo cáo tài chlnh . Các thu tVc  kiOm toán dtrcc Içra chçn dra trén xët doán cOa kiOm toán viên, bao 
gOm dánh giá rüi ro cO sal sOt trQng yOu trong Báo cáo tài chjnh do giari 1.n hoc nhOm 1n. Khi thirc hin dánh giá 
các rOl ro nay, kiOm toán viên da xem xét kiOm soát ni b cOa TOng COng ty liOn quan dOn vic Ip và trinh bay 
Báo cáo tái chlnh trung thirc, hçTp 19 nhOm thiOt kO các thu tiic kiOm toán phO hçp vài tlnh hinh thuc tO, tuy nhiOn 
khOng nhOm muc dich dLra ra 9 kiOn vO hiu qua cUa kiOm soát ni b cOa TOng Cong ty. COng vic kiOm toán cong 
bao gOm dánh giá tinh thIch hp ccia các chmnh sách kO toán &rc áp dung và tfnh hqp 19 cOa các i.râc tInh kO toán 
cOa Ban TOng Giám dOc cOng nhu dãnh giá vic trinh bay tOng the Báo cáo tài chInh. 

Y kiOn cüa KiOm toán viên 

Theo 9 kiOn cOa chOng tôi, Báo cáo tài chlnh da phan ánh trung thrc và hp 19 trOn các khia cnh trQng yOu tinh 
hinh tài chInh cOa VAn phOng COng ty CO phOn TOng Cong ty Tin NghTa ti ngày 31 tháng 12 nAm 2017, cOng nhir 
kOt qua ho?t dng kinh doanh và tinh hinh liru chuyOn tiOn t cho nAm tài chinh kOt thOc ngáy 31 tháng 12 nAm 
2017, phO hçrp vol ChuOn mirc KO toán, ChO di KO toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 19 cO liOn 
quan den vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chlnh. 
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Tran Trung Hiu 

Giy chrng nhn dáng k hành ngha kiam toán 

si: 2202-2018-002-1 

Vtn d cn nhn manh 

Chüng tOi Iuu ngithi dcc Báo cáo tái chfnh dn các van da sau day: 

- Ti Thuyat minh s6 23, T6ng COng ty da cong b6 vic xtr I tOi chinh theo Quy& djnh s 855-QDITU ngày 
12/7/2017 cOa Tinh Ciy tnh Eng Nai va vic phê duyt giá tr thrc t phan vn Ngân sách DOng ti thii dim 
Tng COng ty Tin Nghia chinh thCrc chuyn sang loi hlnh cong ty c phOn. 

- Tai thuy& minh s6 41, Tóng Congty dà cOng bO v vic s6 lieu so sánh 1às6 Iiu cUa Báo cáo täi chinh cho kS' 
ka toán tr ngáy 18/05/20 16 dan ngày 3 1/12/2016 (d duqc kiam toán) do day Ia k5' ka toán dau tien sau khi 
Tng Cong ty chuyên d61 sang Ioai hinh cOng ty c phan. 

Van da can nhan manh  neu trên khOng lam thay dai kin kiam toán chap nhn toân phan cOa chOng tOi. 

Tp. i-id ChlMinh, ngày 05 thOng 04 näm 2018 
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I Báo cáo tài chInh 
NAm tài chInh k& thOc ngày 3 1/12/2017 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
Van phOng Tng Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Th&ig, TP. Biên !-IOa, Tinh Dng Nai 

Mi 
s 

BANG CAN 
T(si sgày 31 tl:áng 

TAISAN 

BOI ICE TOAN 
12 hOrn 2017 

Thuyt 31/12/20 17 01/01/2017 
minh VND VND 

100 A. TA! SAN NGAN H.N 1.934.778.164.578 1.638.337.400.370 

110 I. Tin và các khoãn tu'o'ng dixong tin 03 362.226.401.824 518.012.746.727 
111 1. Tin 70.219.081.824 506.592.746.727 
112 2. Các khoàn tumg dirongtin 292.007.320.000 11.420.000.000 
120 11. DIlu tu tãi chinh ngn han 04 206.207.661.800 11.124.511.800 
121 1. Chrngkhoánkinhdoanh 6.6 16.661.800 7.913,511.800 
123 2. Dutunámgidnngaydaohan 199.59 1.000.000 3.211.000.000 
130 III. Các khoán phãi thu ngn han 848.924.685.479 677.250.180.800 
131 1. Phãi thu ngn han cOa khách hang 05 397.475.510.243 374.339.653.958 
132 2. Ira tnthc cho ngui ban ngn han 06 119.335.563.893 141.855.308.265 
135 3. Phâi thu v cho vay ngn han 07 285.870.465.101 119.437.115.258 
136 4. Phái thu ng.n han  khác 08 62.804.488.209 55.866.630.667 
137 5. DrphOngpháithungnhnkhódoi (16.561.341.967) (14.248.527.348) 

140 IV. hang tn kho 10 508.906.401.740 428.898.031.935 
141 1. Hàngtnkho 525.715.359.060 428.942.629.391 
149 2. DrphOnggiámgiáhàngtnkho (16.808.957.320) (44.597.456) 

150 V. Tãisãnnglnhnkhác 8.513.013.735 3.051.929.108 
151 1. ChiphitrátruOcngnhan 15 5.032.403.031 390.963.407 
152 
153 

2. Thu GTGT dircic khu trr 
3. Thu va rae khoàn khác phái thu Nhà ntrâc 22 

202.312.750 
3.278.297.954 

202.3 12.750 
2.458.652.951 

\c c 

200 13. TA! SAN DA! H.'.N 5.152.405.054.367 4.435.503.226.442 
210 1. Các khoãn phái thu dài hn 958,946.341.198 895.658.013.860 Ac1 
211 1. Phái thu dài han  c0a khách hang 05 133.956.159.571 133.956.159.571 IAN 
215 2. Pháithuvchovaydaihan 07 643.779.144.550 645.0 15.943.583 
216 3. Phãi thu dài han  khác 08 181.354.443.827 116.829.317.456 
219 4. DrphOngpháithudaihnkhOdOi (143 .406.750) (143.406.750) 
220 II. Tài san c d1iili 265.577,067.963 318.380.552.655 
221 1. Tài san c djnh h0u hInh 12 250.072.307.748 301.410.300.567 
222 - Nguyêngiá 488.227.085.179 540.486.313.524 
223 I - Gsa Ir; hao mon lu)7  Ice (238.154.777.431) (239.076.012.957) 
227 2. Tài san c djnh vO hinh 13 15.504.760.215 16.970.252.088 
228 - Nguyen giá 20.785.684.086 21.378.591.137 
229 - Giá 1r hao mon hs9 /c (5.280.923.871) (4.408.339.049) 
230 111. Bit dng sari diiu tu' 14 273.706.193.416 292.946.362.999 
231 - Nguyêngiá 371.602.932.811 547.774.136.747 
232 - Giá tn hao mOn lu k (97.896.739.395) (254.827.773.748) 
240 IV. TOi san d& dang dái han 1.314.163.377.465 1.178.682.287.688 
242 1. Chi phi xây di,rng co bàn dc dang 11 1.314.163,377.465 1.178.682.287.688 
250 V. Du tu' tái chInh dài han 04 2.218.434.203.395 1.575.116.853.527 
251 1. DutuvaocOngtyeon 2.105.547.485.857 1.489.183.125.333 
252 2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 157.993.778.347 77.993.778.347 
253 3. D.0 Ui gOp v8n vào don vj khác 39.080.823.269 43.900.823.269 
254 4. Dr,r phOng giám giá du tu tài chinh dai han (84.187.884.078) (35.960.873.422) 

260 VI. Tàisãndàihankhác 121.577.870.930 174.719.155.713 
261 1. Chi phi trà tnrâc dài han 15 121.577.870.930 174.719.155.7 13 

270 TONG CQNG TA! SAN 7.087.183.218.945 6.073.840.626.812 
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ày2O thông 02 näm 20/8 
NguOi Ip , —'-K tom trithng jim dc 

Duo'ng hj Minh Hong hi Thu ' n - ! uich VAn Dfrc 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
VAn phông Tng Cong ty Bio cáo tii chinh 
96 Hi Huy Giip, P. Quy& Thing, TP. Biên HOa, Tinh DngNai NAm tii chinh k&thCic ngiy 3 1/12/2017 

MA 
s6 

BANG CAN BOI 
T(d ngãy 31 !lzdng 

(thip 
NGUON VON 

KE TOAN 
12 ithm 2017 

theo) 

Thuyt 31/12/2017 01/01/2017 
minh VND VND 

300 C. NQPHAI TRA 5.110.533.451.410 4.410.335.778,406 

310 1. N ngln han 2.058.459.809.618 1.919.919.597.184 
311 1. Phil tn nguYi bin ngn han 17 71.281.781.985 70.435.307.903 
312 2. NguiimuatritintruacngI.nhn 18 4.464.074.848 24.632.335.193 
313 3. Thu vi cic khoin phii np Nhi nuâc 22 3.770.106.877 8.544.609.186 
314 4. Phil tringu&i Lao dOng 18.134.755.943 13.846.743.131 
315 5. Chi phi phil tn ngân han 19 29.732.289,009 31.521.892.151 
318 6. Doanhthuchuatht,rchinngánhn 21 1.380.000.000 1.208.000.000 
319 7. Phil tringó.n han khic 20 88.485.251.164 26.812.642.471 
320 8. Vay vi nç thuA tii chinh ng&n han 16 1.834.858.059.888 1.732.708.301.845 
322 9. Qu5' khen thiràng phCxc lçi 6.353.489.904 10.209.765.304 

330 II. Nç dii han 3.052.073.641.792 2.490.416.181.222 
336 1. Doanh thu chuathrc hin dii hn 21 1.035.291.777.294 2.184.905.029.482 
337 2. Phil tridii han  khic 20 1.589.126.081,788 184.396.536.309 
338 3. Vay vi nçi thui tài chfnh dii han 16 363.868.408.063 55.589.703.443 
341 4. Thus thu nhp hoAn lai  phil tn 35a 63.787.374.647 65.524.911.988 

400 D. VON CHU SO' HUU 1.976.649.767.535 1.663.504.848.406 

410 I. VnchOsàhU'u 23 1.976.649.767,535 1.663.504.848.406 
411 1. V6ngópcCiachUshthi 1.558.000.000.000 1.517.062.697.120 

liii 4/Ia Cáphiiuphd thông cd quyn biu quylt I.558.000.000.000 1.517.062.697.120 
412 2. Thangduvncphn 5.634.952.321 5,634,952.321 JNG 
418 3. Qu du tu phittnin 1.892.231.181 - HIEM I 
421 

421a 

42/b 

4. Lcii nhun sau thu chuaphAn pMi 
LNST chua p/ian phcfi Wy Id dIn cull Ic,j) trzthc 

LNSTchuaphánphlinam nay 

411.122.584.033 
29.2 74.967. 784 

381.847.616.249 

140.807.198.965 
16.675.737.085 

124.131.461.880 

KIE 

AS 
440 TONG CONG NGUON VON 7.087.183.218.945 6.073.840.626.812 



Ngu'iri Ip K tom truong 
ày 20 thang 02 nà,n 2018 

TONc?'°
jam doc 

CONG Y 

TtNN 

Duong Thi Minh Hang hj ThOy Van I uich Yin Due 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
Van phông Tng Cong ty Bo co tài chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên 1-Iôa, Tinh NAm tài chinh k& thOc ngày 3 1/12/2017 
Dng Nai 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINII DOANH 
N1n: 2017 

M CHI TIEU Thuyk Näm 2017 Tu 18/05/2016 
so minh 1n 31/12/2016 

VND VND 

01 1, Doanh thu ban hang va cung cip djch viii 25 4.562.471.221.566 4.068.664.170.151 

02 2. Các khoãn giâm trir doanh thu 

10 3. Doanh thu thun b'In hang vii cung cip dlch  v 4.562.471.221.566 4.068.664.170.151 

11 4. Giivnhiingbin 26 4.448.688.141.225 3.861.127.948.517 

20 5. Lqi nhun gp vi bin lung vã cung cp djch vii 113.783.080.341 207.536.221.634 

21 6. Doanh thu hot dng tãi chInh 27 568.823.143.399 153.667.597.797 
22 7. Chi phi tài chinh 28 166.570.566.183 124.613 .05 0. 12 1 
23 Trongdó: Chiphu1&ivay 102.790.969.243 67,515,294.207 
25 8. Chi phi ban hang 29 51.433.436.382 32.931.068.715 
26 9. Chi phi quàn 1 doanh nghip 30 88.589.842.129 74.964.120.169 

30 10. L9i nhun thun tir ho?t  dng kinh doanh 376.012.379.046 128.695.580.426 5 

31 11.Thunhpkhac 31 13.256.481.080 5.752.766.917 V 
32 12. Chi phi khic 32 4.062.920.016 2.555.255.114 .ft 

I 
40 13. LQi nhun khic 9.193.561.064 3.197.511.803 

50 14. Tng Içi nhun k tom tru*c thud 385.205.940.110 131.893.092.229 

51 15. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 33 4.751.751.916 4.354.497.572 
52 16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hon 1a 35b (1.737.537.341) 

60 17. Lçi nhun sau thud thu nhIp doanh nghip 382.191.725.535 127.538.594.657 

1 
1 
I 
I 
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385.205.940.110 

23.882.555.351 

69.220.784.333 

641.270.483 

(539.513.357.664) 

102.790.969.243 

42.228.161.856 

(14.55 5.109.148) 

(96.782.247.269) 

342.558.091. 145 

(24.623 .63 3 .98 1) 

1.296.850.000 

(107.784.797.230) 

(5.745.467.57 1) 

(4.780.384,686) 

131.811.463.116 

131.893.092.229 

28.852.893.567 

50.397.404.976 

(656. 125.48 1) 

(134.993.192.676) 

67.515.294.207 

143.009.366.822 

(208.340.964.137) 

242.890.437.158 

257.994.472.368 

(57.411.404.954) 

(72.441.876.699) 

(3.741.353.070) 

(5.576.899.953) 

296.381.777.535 
A N )  

A 
(334.826.588.655) 

4.603.255.344 

(363.848.735.097) 

2.272.184.287 

(427.940.425.516) 

428.891.690.292 

52.211.338.777 

(638.637.280.568) 

(79.595.552.211) 

14.349.090.909 

(58.183.520.000) 

3 .670.455. 181 

(10.000.000.000) 

20.929.788.092 

30.046.682.602 

(78.783.055.427) 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHTA 
VAn phong Ting Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, Tinh 
Dng Nai 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN T 
Náni 2017 

(Thea p/:wo?zg p/zap gidn hIp) 

I 
I 
I 
I 

BAo cáo tài chInh 
NAm tAi chInh k&thOc ngày 31/12/2017 

I 
MA CHI TIftU Thuyt 

mm h 
NAm 2017 

 

TO' 18/05/2016 
ctan 31/12/2016 

   

  

VND 

 

VND 

I. L1fU CHUYEN TIEN T1f HOAT DQNG KINH DOANH 

01 1. Lp'i zz/iu?n trithc hizul 
02 Kh&u hao tài san c6 dnh vã bt dng san d.0 ti! 
03 Các khoân di phOng 

04 LAi, 1 chênh 1ch t giá hii doái do dánh giá 
1i các khoân mçc tin t cO g6c ngoi t 

05 LAI, I tCr hot dng du tu 

06 Chi phi 1Ai vay 

08 3. Ltti  nhu1n tfr hort 1Ing kin/s doani: lrwó'c 
1/say dôi von lieu qng 

09 TAng, giám cáo khoãn phai thu 

10 TAng, giám hang tn kho 

11 TAng, giám cáo khoán phâi trã (khOng k IAI 
vay phái trã, thu thu nhp doarih nghip phái 

nOp) 
12 TAng, giam chi phi trà truàc 

13 TAng, giãm ching khoán kinh doanh 

14 Tin lAi vay dA trã 

15 Thus thu nhp doanh nghip cIA np 

17 Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 

20 Lien c/zuyln tthn thud,: tfr hogt dng kinh doanh 

II. LISU CHUYEN TIEN T1'J HOLT DQNG DAU TIS 

21 1. Tin chi d mua sam, xây d%rng tái san c djnh 
và cáo tãi san dAl hn khác 

22 2. Tin thu tir thanh I, nhircrng ban tai san c 
dinh vA các tAi san dat hn khác 

23 3. Ti&n chi cho vay, mua cAc cong ci,j nçi can dan 
vi khác 

24 4. Tin thu hi cho vay, bAn Lai  các cong c',i ng 
ccia dan vi khác 

25 5. han chi du tis gOp von vAo dan vj khAc 

26 6. Tian thu hOi dOu tu gop vOn vào dan vj khác 

27 7. han thu lAi cho vay, cO tcrc vA lcii nhun dtrcic chia 

30 Lien cluiyln tilis hindu tfr hort dng ddu 1w 

I 
1 
1 
I 
I 
I 
I 
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I 
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I 
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C•NGT 

20tháng02n0m 2018 

jam dc K toán truöng 

ThOy Van Quách Van Due Nguy 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
Vln phông Tang Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Blén HOa, Tinh 
Ding Nai 

Báo cáo tài chinh 
Nam tài chinh kt thUc ngày 31/12/2017 

BAO CÁO LIfU CHUYEN TIEN T 
N1m 2017 

(Theo p/i wong phdp gián hIp) 

M1 CHI TIEU Thuyt N1m 2017 Tü' 18/05/2016 
s minh dn 31/12/2016 

VND VND 

Ill. LU'U CHUYEN TIEN TU HO.T DQNG TA! CHiNH 

31 1. Tin thu tr phát hành Co phiu, nhn v6n gop 
cCiachOsâh0'u 

40.937.302.880 

33 3. Tinthutrdivay 5.454.221.581.203 3,743,168,532.390 
34 4. Tin trà nçi g6c vay (5.043.793.118540) (3.770.241.013.977) 
36 6. C trc, Icii nhuOn da trá cho chü sà hu (100.309.020.000) 
40 Liru c/zuy!,; hin thuAn tir hort dng tài cMnh 351.056.745.543 (2 7.072.481.587) 

50 Luu chuyn tin thun trong nm (155.769.071.909) 190.526.240.521 

60 Tin và ttro'ng du'ong tin d?iu nám 518,012,746.727 327.061.908.067 

61 Anh htring cia thay d61 t' giâ hói doái quy diii ngoi t (17.272.994) 424.598.139 

70 Tin vá tirofig duong tin cui nàm 03 362.226.401.824 518.012.746.727 

Nguöi Ip 

Diroiig Th! Minh Hong 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY TfN NGHIA 
Van phOng Tong COng ty Bão cáo tài chlnh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bin HOa, Tinh DOng Nai Nàm tai chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

THUYET MINH BAO CÁO TAT CH!NH 
Nãm 2017 

1 . THÔNG TIN CHUNG 

Hinh thüc sO' hüu vOn 
TOng Cong ty Tin NghTa tin than là Doanh nghip Nhà ntrâc duçrc thânh l.p  theo Quyt dnh sO I 828/QD.UBT ngày 06 
tháng 08 nAm 1994 cOa Chü tjch Uy ban Nhàn dan tinh DOng Nai và Quyàt djnh chuyèn dOi Doanh nghip sO 431-QD/TU 
ngay 19 tháng 10 näm 2004 cOa Tlnh Uy D6ng Nai v vic chuyn Cong ty Tin Nghia thành Cong ty TNHH MOt  thành 
viên TOng Cong ty Tin Nghia. 

TOng Cong ty chfnh thtrc hoat dng theo mô hinh Cong ty CO phOn theo GlAy chng nhn dàng k doanh nghip COng ty 
CO ph.n sO 3600283394 ngày 18 tháng 05 nàm 2016 do Sâ K hoach và Du tu tinh DOng Nai cOp. 

Tru sâ chInh cOa TOng Cong ty dtrçrc dt tai:  96 Ha Huy Giàp, P. QuyOt ThOng, TP. Biên HOa, Tinh DOng Nai. 

VOn diOu 1 cOa TOng COng ty là 1.558.000.000.000 VND tirong thrcing vOl 155.800,000 cO phOn. Mnh giá mOl cO phOn 
là 10.000 VND. 

LTnh vrc kinh doanh 

DOu tir, kinh doanh ha tOng khu cong nghip; San xuOt, chO biOn và kinh doanh xuOt khOu cà phê và nông san khác, kinh 
doanh xàng dOu, gas và djch vv logistic. 

Ngänh ngh kinh doanh 
Hoat dng chInh cUa TOng Cong ty là; 
- Bàn buôn tong hçip; 

- Ban lé khác trong các ctra hang kinh doanh tOng hcrp; CI 
- B6c xOp hang hOa; 
- Xây dirng nhà các loal; IANG 
- Xày dijng cong trinh dir&ng sOt và &thng b; p 
• Xây di,rng cong trinh cong ich; - 

- Xây d,rng, phá d cOng trinh k thut dan ding khàc; 
- PhadO 

- ChuOn b mt bOng; 
- LOp dt h thOng din; 

- LOp dt h thOng cOp, thoát nirOc, 16 suOi và diOu hOa khong khI; 
• LOp dt h thOng xáy dirng khac; 

- Hoàn thin cong trInh xây dirng; 

- Hoat dng xay drng chuyen dung khác; 

- TrOng tr9t, chän nuOi hOn hqp; 
- fi l niôi giOi, dOu giá; 

- Bàn buOn dO uOng; 
- Bàn lê dO uOng trong các cfra hang chuyên doanh; 

- Kho bài và km gi hang hOa; 
- SãnxuOtgOmsO'khác; 

• Kinh doanh bOt dng san, quyOn sCr dyng dOt thuQc chO sO hu, chO sr ding hoc di thuê; 
• Djch vi cho thuê nhà xumg và nhà 0; 

- DOu tir xay dirng, kinh doanh ha tOng khu dan cu, khu cong nghip va nhà 0; 

- DOn ttr và kinh doanh cãng; 
- Kinh doanh khai thác và quán 1 chci; 

- MOi giOi, djnh giá, tu vOn, quàng cáo, quan l, dOu giã và san giao djch bOt dng san. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV T(N NGHiA 
Van phOng Tang Cong ty 

96 Ha Huy GiOp, P. Quyat Thang, TP. Biên HOa, Tinh Ding Nai 
Báo cáo tài chinh 

Nam tài chfnh kat thUc ngày 3 1/12/2017 

Dc dim hoot dung cüa Van phOng Tang Cong ty trong nam tãi chinh có ãnh huOng dn Báo cáo tài chfnh 

a,) GOp vdn ddu itt ihành 1<p  Cong zy Cd phdn Ddu itt Khu cOng nghip TIn NghTa 

Trong nm 2017, Tang COng ty d gOp v6n thOnh Ip Cong ty C phan £u tu Khu cOng nghi4p TIn Nghia bang cOc tai 
san thu.n hin cO tai  Khu Cong nghip Nhan Trach  3 dã lam cho doanh thu tfr hoat  dng kinh doanh ha tAng Khu cong 
nghip cOa T6ng Cong ty giam so vài näm tn.rc. 

b) Chuydn nhzcQng cd phdn Cong Cd phdn Ddu itt Nhon Trch 

Trong nàm 2017, Tang Cong ty d chuyAn nhtrng 9.922.269 CA phAn clia Cong ty CA phAn DAu ttr Nhan Trach cho mQt 
dAi tác nuOc ngoàL TAng gia trj chuyAn nhuçing là 562,4 t' dAng, thu vA lcii nhun là 424,074 t dAng lam cho doanh thu 
hoat dng tài chinh tang dt biAn so vOi nam truàc. 

Sau do, TAng Cong ty da mua them 9.922.269 cA phAn cOa COng ty CA phAn DAu tLr Nhcrn Trach tr các cA dOng khác dA 
duy tn t' l scc hu 51,76% vAn dièu 1 ti COng ty nOy (Xem them thông tin tai  ThuyAt minh sA 04). 

CAu true doanli nghip 

TAng Cong ty cO cOc dan vj trtrc  thuc snu: 

Ten dim v Dia chi Hot dng kinh doanh chlnh 

KP8, Phtring Long Blnh, TP. Bien BOa, Xây lap, kinh doanh dO granit 
Tinh DAng Nal 

182A, QL 20, XA PhO San, Huyn Tan Djch vii 
Phü, DAng Nai 

QuAc l IA, XA Xuán HOa, Huyn Xuân Dch vii 
Lc, DAng Nai 

Xa 1 Ha NQi, KP 5, PhuOng Tdn Biên, Quán I chçr Tan Biên 
ThOnh phA Biên Hoà, DAng Nai 

96 Ha Huy GiOp, PhuOng QuyAt ThAng, Quán IS'  cOc Khu cOng nghip 
TP.Biên HOa, Tinh DAng Nai 

ThOnh phO Bentonville, Bang Arkansas, Van phOng dai din 
Hoa k5' 

TAng Cong ty cO Chi nhánh hach  toOn dc lap: 

Ten don v DIa chI Hoat dng kinh doanh chInh 

- Chi nhOnh Bão Lic SA 345 QuAc l 20, xa LOc  Nga, TP. Bào San xuAt, thuang mai 
Lc, Tlnh Lam Bong 

Thông tin vA cOc Cong ty con, Cong ty lien kAt, Cong ty lien doanh elm TAng COng ty xem chi tiAt tai  ThuyAt minh sA 4. 

2 CHE DQ vA CH!NH SACH KE TOAN AP DUNG  TI TONG CONG TV 

2.1 . K5' k toán, dn vj tiAn t sit diing trong k toán 

K5' k& toOn nam cOa TAng Cong ty bat dAu tlr ngày 0 1/01 và kAt thOc vOo ngOy 31/12 hang nàm. 

Dan v tiAn t sIr ding trong ghi chëp kA toán là dAng Viet Nam (VND). 

2.2 . ChuAn mrc vO Ch d k toOn Op dung 

Chd dO lcd toOn áp dyng 

TAng Cong ty Op dyng ChA dQ KA toàn doanh nghip ban hOnh theo Thông tu sA 200/20141TT-BTC ngOy 22/12/20 14 clia 
BO Tài chinh và Thông u.n sA 53/2016,TF-BTC ngAy 21/03/20 16 cOa Bi Tài chInh vA vic slra 061, bA sung mt sA diAu 
elm Thông us sA 200/201411T-BTC. 

Tuyên bd vd vic iuOn thr Chudn muc lcd loOn và C/id dçi 1A loan 

TAng Cong ty dA Op dyng cOc ChuAn mrc kA toán Vit Nam và cOc vOn bàn huOng dAn ChuAn mrc do Nhà ntrâc d ban 
hành. Các Báo cáo tOi chinh duqc 1p và trinh bay theo dOng mpi quy djnh cOa trng chuAn mijc, thông us htrong dAn thirc 
hin ChuAn mirc  và ChA d kA toOn doanh nghip hin hành dang Op dyng. 
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NghTa 

Tram dlrng xe Tan PhO 

- Tram drng xe Xuán LQc 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY Tf N NGHIA 
VänphOngTngCongty 

96 HO Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai 
Báo cáo tài chInh 

Nm tOi chinh k& thOc ngOy 31/12/2017 

2.3 . Co' sO' Ip  BOo cáo tOi chinh 

BOo cáo tOl chinh duc trinh bAy theo nguyen thc giá gc. 

BOo cáo tOi chInh cOa Tng Cong ty duqc 1p  trOn ca s& tang hqp cOc báo cáo tOi chinh cOa các dn v thAnh viOn hch 
toAn dc 1p vO cOa VAn phOng Tng COng ty. 

Trong Báo cáo tOi chfnh cUa Tang Cong ty, cAc nghip vii giao djch nOi  b vA s dtr nOi  b cO liOn quan dn tOi sOn, ngun 
v6n va cOng nci phOi thu, phái trO ni b do duçic 1oi trr toOn b. 

Nhng ngiii s dung cOc BOo cáo tAi chfnh rieng nay nOn dcc các Báo cáo tOi chfnh riOng k& hçp vài các báo cáo tOi 
chfnh hçrp nh& cOa Tng Cong ty vO cOc Cong ty con ("Tp doOn") cho nAm tOi chinh két thiic ngay 31 thOng 12 nAm 2017 
dé có dO thông tin ye tmnh hInh tOi chlnh, k& quO hot dng kinh doanh vO các iueng Iixu chuyn tién t cOa cO 'Tp doOn. 

2.4 . Cong ct.i  tOi chinh 

Ghi nhdn ban ddu 

TAi sOn tOl chInh 

101 sAn tOi chinh cOa Teng Cong ty bao gem tién vO các khoAn tuo'ng dirang tin, cOc khoOn phAi thu khách hOng và phAi 
thu khác, cOc khoOn cho vay, cOc khoOn du tu ngân hn vO dAi hcn.  Ti thai dim ghi nhn ban du, tOi sOn tOi chfnh dirge 
xác dinh theo giá mualchi phi phOt hOnh ctng cOc chi phi phOt sinh khOc liOn quan tivc  tiép dn vic mua, phat hAnh tOi sOn 
tAi chinh do. 

Ng phOi trA tài chinh 

Ng phAi trá tOi chfnh cOa TOng Cong ty bao gOm các khoOn vay, các khoOn phAi trá ngtrOi ban vO phái trA khOc, chi phi phOi 
trO. Ti thai dim ghi nhn len du, các khoOn ng phOi trO tài chinh dirge xOc djnh theo giá phOt hành cong cOc ehi phi phát 
sinh lien quan trrc tip dOn vic phOt hAnh nçi phOi trO tOi chfnh do. 

Giá t, sau ghi nhn ban ddu 

Hin ti chua cO cOc quy djnh ct.i  the ye dOnh giO 1?i  cOng ci,i tài chfnh sau ghi nhtn ban du. 

2,5 . COc nghip vt.i bang ngoi t 

COc giao dich beng ngoi t trong nOm tOi chfnh dirge quy dOi ra dOng Vit Nan theo t giá thre tO tci  ngOy giao djch. 1' 
giO giao djch thc tO nay dirge xOc djnh theo nguyOn tOe sau: 

Khi mua ban ngoi t: là t' giO dirge quy djnh trong hçip dOng mua, bàn ngoi t gifla TOng Cong ty và ngOn hAng 
thuang mai; 

Khi ghi nhn ng phAi thu: là ty giO mua cCia ngOn hAng thwmg mi ncii TOng Cong ty chi djnh khOch hAng thanh toOn ti 
thai diOm giao dch phOt sinh; 

Khi mua sOm tAl sOn hoe chi phi thanh toOn ngay bOng ngoi t: 10 t giá mua cOa ngOn hOng thuong mai  nai COng ty 
thc hin thanh toOn. 

T giá giao dich thrc tO khi dOnh giO ti cOc khoAn mvc  tiOn t cO gOc ngoi t ti thii diOm 1p  BOo cáo tOi chfnh dugc xOc 
djnh theo nguyOn tOe: 

- DOi vOi khoAn mvc  phOn loi là tOi sOn: Op diing t giO mua ngoi t cOa ngAn hang thtwng mi noi TOng COng ty 
thung xuyOn cO giao dch. 

TAt cO cOc khoán chOnh Ich t' giO tht.rc tO phOt sinh trong nOm và chOnh lch do dOnh giO 1i sO dir cOc khoOn miic LiOn t 
cO gOc ngoi t ti thai diOm 1p  BOo cáo tOi chInh riOng giQa niOn d dirge hech  toOn vào kOt quO hot dng kinh doanh 
cOak'kOtoán. 

2.6 TiOn vO cOc khoOn tu'o'ng du'o'ng tiOn 

TiOn bao gem tiOn mt ti qu, tiOn gCri ngAn hang không k' han. 

COc khoAn tuong duang tiOn là các khoAn dAu tu ngAn hn cO thii gian thu hOi khOng qua 03 thOng kO ti ngày dOu tu, cO 
tinh thanh khoAn cao, cO kM nang chuyOn dOi d dOng thAnh cOc lugng tiOn xOc d!nh  vO khOng có nhiOu nii ro trong 
chuyOn dOl thOnh tiOn. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 

Vin phông Tng Cong ty Báo cáo täi chInh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai Nôm tãi chinh két thüc ngày 31/12/2017 

2.7 . Các khoãn t1u tu tái chinh 

Chng khoán kinh doanh duçc ghi nhn ban du trên s6 ké toán theo giá g6c, bao g6m: Giá mua cong các chi phi mua 
(nu có) nhu chi phi môi giâi, giao djch, cung cp thông tin, thug, I phi và phi ngân hông. Sau ghi nhn ban du, cMng 
khoán kinh doanh dircic xác djnh theo giá gc tth di dir phang giám giá chông khoán kinh doanh. Khi thanh I hoc 
nhuçing ban, gia vn cCia chirng khoán kinh doanh dicic xác dlnh  theo phuang pháp blnh quân gia quyn. 

Các khoán du tZr ndm gii dn ngày dáo han bao gm: Các khoàn tin gCri ngân hông cO kS'  hn &rcic nm gi dn ngày 
dáo h.n vâi mic dIch thu Iôi hông kS'  và các khoán du tix nm gi dn ngày dáo hn khác. 

Các khoán thu tzr VàO các cong ty con, cOng ty lien doanh lien ke1 dirc ghi nhn ban du trên s ké toán theo giá góc. 
Sau ghi nhQ.n ban d&u, giá trj cOa các khoàn du ttr nay &rcic xác djnh theo giá gc tth di dr phông giám giá khoàn du tir. 

Các khoOn ddu u• gOp vn vao các don vi khOc bao gm: các khoôn du ttr vôo cong ci vn cCia don vi khác khong cO 
quyèn kim soát, dng kim soát hoc cO ánh htthng dáng k d61 vái ben duçic du itt. Giá trj ghi s6 ban du cOa các khoàn 
du tu nay duqc xác djnh theo giá gc. Sau ghi nhn ban du, giá tn cOa các khoán diiu tu nay dtrcic xác djnh theo giá gc 
trir di dr phOng giâm giá khoàn du tu. 

Dr phOng giám giá các khoàn du tu &rçlc 1p vào thai dim cui nôm ci th nhtr sau: 

D6i vOi các khoán dIu tu ching khoôn kinh doanh: can c tnIch 1p  dx phOng lô s6 chênh lch giia giá gc cOa các 
khoãn d&u tu duçic h?ch  toán trên s ké toán Ian han giá trj thj truông cOa chCing ti thai dim Ip  dtj phong. 

- Di vOi các khoán du ttr vão cong ty con, cong ty lien doanh lien kt: cAn cit váo Baa cáo tài chInh cOa cong ty con, 
cong ty lien doanh, lien k&t ti thiti dim Inch 1p di,r phOng. Dir phOng giàm giá du tin duçtc 1p  khi dan vj nhn du tin 
phát sinh l, ngoi tnt truitng hp khoàn l dO da nm trong k hoch khi quy& dlnh  dàu tin. 

Di viti khoàn du tin nm gut lâu dái (khong phân loai là chirng khoán kinh doanh) và không cO ành huitng dáng k 
06i vâi ben dirçnc du tin: nu khoàn dAu tin vào c phiêu niêm yet hoc giá trj hcnp l cOa khoãn du Ui duçc xác dnh tin 
cy thi vic Ip dir phOng dçra trên gia trj thj triiitng cOa c phieu; neu khoãn d&u tin không xác djnh dirçnc gia tn hcnp I 
ti thiti diem báo cáo tlil vic l.p dr phOng cAn cit váo Báo cáo tài chlnh ti thai diem tnich 1p dr phOng cOa ben &rcic 
deu tin, 
D6i vOi các khoàn deu tin nem git den ngày dáo han: can cit khà nAng thu hi de 1p dr phOng phãi thu khO dOi theo 
quy djnh cOa pháp lut. 

2.8 . Các khoãn nq phãi thu 

Các khoán phài thu dingc theo dOi chi ti&t theo kS'  hn phài thu, di tl.rqng phái thu, loi nguyen t phái thu, và các yéu to 
khác thea nhu c.0 quán 1 cOa T6ng Cong ty. 

Dr phOng nçi phái thu khO dOi duc trich 1p cho các khoãn: nçx phái thu qua hçn thanh toán ghi trong hçnp dng kinh t, 
các khe mac vay nçy, cam ket hçip dng hoc cam k4t nçi và nçn phâi thu china den hn thanh toán nhi.rng khO cO khã nAng 
thu hi. Trong dO, vic trich 1p dr phOng nçi phài thu qua hn thanh toán dirçrc cAn cit váo thai gian Ira nc,i gc theo hcnp 
ding mua ban ban deu, không tinh den vic gia hn nçn gita các ben và nçn phãi thu china den hn thanh toán nhung khách 
nçi dA lam vào tinh trang phá san hoäc dang lam thU tc giái the. met tich, bO tren. 

2.9 . Hông tn kho 

Hông ten kho dingc ghi nhn ban deu thea gia g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi che bien và các chi phi lien quan trrc tiép 
khác phát sinh de cO dmrçnc hang ten kho it dja diem và trng thai ti thai diem ghi nhn ban du. Sau ghi nh.n ban dAu, ti 
thiti diem Ip  Báo cáo tài chinh nu giá trj thuen cO the thc hin ducic ciia hông ten kho thep han gia gc thi hông ten kho 
duçic ghi nh.n theo giá tnj thue.n cO the thc hin ducnc. 

Giá trj hang ten kho duçnc xác djnh theo phuang pháp b1nh quôn gia quyen. 

Hông ten kho ducic hch toán theo phuang pháp ke khai thi.ritng xuyén. 

Phinang pháp xác djnh giá trj san phem dit dang cuei nAn-i: 

- D1i vOi lTnh vtcc  xOy ldp: Chi phi san xuet kinh doanh dit dang dmrçc tp hçnp theo tOng cong trinh china hoán thành 
hoc china ghi nhn doanh thu, tmro'ng Crng vài khei luvng cong vic cOn dit dang cu6i nAm. 

- Ltnh virc sOn xudt: Chi phi san Ue kinh doanh dit dang ducic tp hçnp thea chi phi phát sinh thi,rc te cho tixng loi san 
phem china hoán thành. 

D phOng giám giá hông ten kho dmrqc l.p vào thai diem cui nAm là s chenh Ich gita giá gc cUa hang ten kho Ian han 
giá tn thuen có the thijc hin duqc. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
VAn phong Tng Cong ty 

96 HA Huy GiAp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HAa, Tinh Ding Nal 
BAo cáo tAi chlnh 

Nm tAi chinh k& thAc ngày 31/12/2017 

2.10 . TAi san c dinh 

TAI sAn c6 djnh hu hlnh, tAi sAn c djnh vO hlnh duc ghi nhn ban du theo giA géic. Trong quA trinh si ding, tAi sAn c6 
djnh h0u hinh, tAi sAn c djnh vO hinh duqc ghi nhn theo nguy6n gia, hao mAn 1u k Va gia trl cOn 1i. 

Kh.0 hao tài sAn c djnh ducic trich theo phrcing phAp duing thâng vâi thai gian khu hao ducic uâc tinh nhii sau: 

NhA cCra, vat kién trAc 06-25nAm 
MAy mOc, thit bj 06- 12 nam 

Phuang tin vn tAi 06- 10 nAm 
Thi& bj, dicing c quAn 19 03 - 08 nAm 

TAi sOn c djnh khAc 03 - 08 nAm 
Quyn sr ding dt Theo thri han  quyn si diing d& 
Phtin mm 03 -08nAm 

Bt dng sAn du ti.r thrçic ghi nhn ban du theo giA g6c. 

Di vâi btit dng sAn d.0 tir cho thuO hoat dng duçc ghi nhn theo nguyen giA, hao mOn Iu ké vA giA trj cOn 1i. Trong dO 
khu hao duçic trich theo phircrng phAp chthng thâng vài thO gian khu hao ducic uâc tinh nhir sau: 

- NM c1ra, vt kin trAc 06 - 25 nAm 
- Quyn sCr diing dt Theo th&i han  quyn sCr dung dt 

2.11 . Hç'p dng h9p tOe kinli doanh (BCC) 

Hgp ding hqp tOe kinh doanh (BCC) là thOa thu.n b&ng hçp dng gina Tng Cong ty vO Cong ty C phn Hip Quang 
Argo ('Hip Quang"), khOng hlnh thOnh phOp nhOn dc Isp. Theo dO, TOng Cong ty vA Hip Quang cOng hp tOc trong 
vic nhp khu vA tiêu thi nOi  da cOc mt hAng nOng sOn, trong dO Tang Cong ty k9 hcip dng nh.p khu vO chju trOch 
nhim v mt tOi chinh d nhp khu hAng hOa, Hip Quang chju trOch nhim giao dch dAm phOn tIm khOch hAng ni dja 
d& tiOu thti, trong trixang hqp Hip Quang khOng th bàn h& lô hAng thl Hip Quang s chiu  trOch nhim tiAu thi,i hét s6 
Iircrng cOn lai  vài giO khOng thp han giA vn nhp khu cCia 10 hAng. Mi ben s thrqc huâng 50% lqi nhun trixc thu 
TNDN sau khi dA tth ht chi phi c0a 10 hAng. 

2.12 . Chi phi trO tru6c 

CAc chi phi dO phOt sinh lien quan dn kt quO hoat dng sOn xut kinh doanh cOa nhiu k' k toAn &rçic hach  toOn vAo chi 
phi trA truàc dé phOn b6 dn vAo kt quA hoat dQng kinh doanh trong cAc kS'  k toOn sau. 

Vic tlnh và phOn b chi phi trA trwc dAi han  vào chi phi sOn xut kinh doanh trng ks'  k toOn ducrc cOn c( vAo tinh chit, 
m0c d ti.rng loai chi phi d Ira ch9n phtrang phOp vA tiOu thCxc phOn bó hcp 19. Chi phi trA tri.ràc thrcic phOn b d&n vAo/ 
chi phi sOn xuAt kinh doanh theo phirang phAp duang thâng. *J)  
Lçi th kinh doanh phAt sinh khi c phn hOa doanh nghip NhA nuâc thrcic phAn b dn tói da khOng quO 10 nOm theoY/ 
huang dn tai Thông tu s 138/201211T-BTC ngAy 20/08/2012 v huàng dn phAn bó giA trj 1i the kinh doanh dôi vâi 
Cong ty C phn thrçxc chuyen di tir Cong ty NhA NLràc. 

2.13 . CAc khoOn nq phAi trO 

CAc khoOn nçl phAi trO di.rcc theo dOi theo kS' han phAi trO, d61 tung phAi trA, ba1  nguyen t phAl trA vA cAc yeu t khAc 
thea nhu cu quOn 19 cOa Tng COng ty. 

2.14 . Vay vA nq 

COc khoOn vay dtrçic theo dOl theo trng di ttrqng eho vay, Wng khe tràc vay nçi vA k5' han phOl trO cOa cAc khoAn vay. 
Tru&ng hcrp vay, ncr bang ngoi t thb thijc hin thea dOi chi tiet theo nguyen t. 

2.15 . Chi phi di vay 

Chi phi di vay duçrc ghi nhn vAo chi phi sOn xuet, kinh doanh trong nAm khi phAt sinh, trr chi phi di vay lien quan trirc 
tiep den vic deu tu xOy dirng hoc sOn xuet tOl sOn d dang duçic tlnh vAo glO trj c0a tAi sOn dO (duçic vn hoO) khi cO dO 
cOc dieu kin quy dlnh  trong Chun mi,rc Ké toOn Vit Nam S6 16 "Chi phi di vay". NgoAi ra, d61 vài khoOn vay riêng phic 
v vic xOy drng tOi sOn c6 djnh, b6t dng sOn deu tu, lOi vay ducxc von hóa ke ca khi thai gian xOy dçrng duài 12 thOng. 
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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
Van phOng Tang Cong ty Báo cáo tài chinh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai Nam tai chinh k& thOc ngáy 3 1/12/2017 

2.16 . Chi phi phãi trã 

Các khoàn phãi tr cho hang hOa dlch  vj da nhn duçic tr ngu1i bàn hoc d ducic cung cp cho ngithi mun trong báo cáo 
nhung thrc t chira chi trà và các khoán phái trá khác nhu: chi phi li tin vay phai trà, chi phi thi cong cong trinh ... dtrcic 
ghi nhãn vào chi phi san xuth, kinh doanh cCia k5' báo cáo. 

Vic ghi nhn các khoàn chi phi phài trà vào chi phi san xut, kinh doanh trong nàm duqc thc hin theo nguyen tc phO 
hp gifla doanh thu vá clii phi phàt sinh trong nàm. Các khoãn chi phi phãi trã se dtrcic quy& toán vài s chi phi thrc t 
phát sinh. s6 chênh !ch gina s trich trirôc và chi phi thirc té dircic hoán nhp. 

2.17 . Doanh thu chua thic hin 

Doanh thu chira thirc hiên gm doanh thu nhn trtrâc nhis: s tin cCia khách hang d trá truàc cho mt hoc nhiu k' ké 
toán v cho thuO tài san và ha téng khu cong nghip. 

Doanh thu chua thrc hin dirçic két chuyn vào Doanh thu bàn hang và cung cp djch vi theo S6 t16n dtrçxc xác djnh phO 
h9pvOitrngk'ktoan. 

2.19 .V6nchüs&hUu 

V6n c1u tir cCia chO s? hu dirçic ghi nhn theo sé yen thrc gop cOa chO sâ hru. 

Thng dir v6n c6 phn phán ánh chênh Ich gifra mnh giá, chi phi trirc tip lien quan dn vic phat hánh c6 phiu vã giá 
phOt hành c6 phiéu (ké Ca cOc truOng hçrp tái phát hành c6 phiéu qu) và cO th là thng dir dircrng (nu giá phát hành cao 
han mnh giá và chi phi trrc tip lien quan den vic phát hành cé phiéu) hoc thng dir am (nu gia phát hành thép han 
mnh giá và chi phi trijc tiép lien quan dn vic phát hành c6 phiu). 

Lcri nhun sau thud chira phân phéi phán ánh két qua kinh doanh (lai, lé) sau thud thu nhp doanh nghip vá tinh hinh 
phán chia !qi  nhun hoc xcr l l cOa T6ng Cong ty. Vic phán ph61 lqi nhun dirge thc hin khi T6ng Cong ty cO lcri 
nhu.n sau thus chira phàn ph61 khOng vugt qua mirc Igi nhun sau thu6 chira phân ph6i trên Báo cáo tài chinh hyp nht cO 
sau khi dà loi trir ành hirong cCia các khoân lài do ghi nhn tr giao djch mua giá re. Tnräng hçrp trá c6 tc, Igi nhun cho Th  N 
chO si hu qua mCrc s6 icr1 nhun sau thu6 chi.ra phân ph6i dirge ghi nhan nhu trurng hçrp giàm yen gop. Lçri nhun sau 
thus chira phàn ph61 có th dugc chia cho các nhà du tu dija trên t i gop v6n sau khi dirgc Di hOi  d6ng c6 dong và sau

A khi da trich lap các qu theo Diu l T6ng Cong ty và các quy djnh cCia phàp iut Vit Nam. 

Ce tc phái trá cho các c6 dOng dirge ghi nhn là khoán phài trã trCn Bang Can d61 ké toán cOa Tong Cong ty sau khi có 
thông báo chia CO trc cOa Hi dOng Quan trj TOng Cong ty. 

2.20 . Doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang dtrçrc ghi nhn khi dOng thri thOa man các diéu kin sau: 

- Phn Ian rOi ro và Igi  ich gOn liOn vOl quyOn sO hru san phOm hoac hang hOa dà thrçic chuyOn giao cho ngirOi mua; 

TOng COng ty khOng cOn nOm gi quyOn quan l hang hOa nhir ngtrOi sO h0u hang hOa hoc quyOn kiOm soát hang hOa; 

- Doanh thu duc xác djnh tirong dOi chOc chOn; 

- TOng COng ty dà thu &rgc hoc së thu dirge icr1 ich kinh tO tr giao djch bàn hang; 

- Xác djnh dirge chi phi lien quan dOn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cung cdp dich vu 

Doanh thu cung cOp djch vi dirgc ghi nhn khi dOng thOi thôa man các diOu kin sau: 

- Doanh thu dircrc xác djnh tirang d61 chOc chOn; 

- CO kha nàng thu dirge Igi Ich kinh tO tO giao dich cung cOp djch vv do; 

- Xác dinh diroc phOn cOng vic da hoàn thành vào ngày ip Bang can dôi kO toán; 

- Xàc dnh dirgc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dO hoàn thành giao djch cung cOp djch vii do. 

PhOn cOng vic cung cOp dch vii d hoàn thành dirge xác dnh theo phirang phap dánh giá cong yic hoàn thành. 
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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
Vim phOng T1ng Cong ty Bimo cimo tài chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nal Nimm tOi chinh két thOc ngày 3 1/12/2017 

Doanh thu ban Mt d5ng san 

Doanh thu bàn b.t dng san dLrçYc ghi nhn khi ding thai thOa mimn cOc diu kin sau: 

- Bt ding sOn âà hoàn thOnh toOn b vO bàn giao cho nguai mua, Tong COng ty da chuyn giao r0i ro vO 1i ich gän Iin 
vol quyn sâ h0u bt dQng sOn cho nguai mua; 

- Tang Cong ty không con näm gic? quyn quOn l bt dQng sOn nhtr nguai s& h€u bt ding sOn hoc quyn kim soOt bAt 
ding sOn; 

- Doanh thu &rçlc xOc djnh tuang d6i chAc chin; 

- Tang Cong ty d thu thrçic hoc s thu dtxcic Ici  Ich kinh tA ttr giao dlch  bàn bAt dQng san; 

- XOc djnh dtrçic chi phi liOn quan dn giao dch bàn BAt dng sOn. 

Di vol bAt dng sOn phOn 10 bàn nAn dà chuyAn giao nAn dAt cho khOch hOng, TAng Cong ty duc ghi nhân doanh thu vol 
phAn nAn dAt dim bàn khi thOa man dAng thai cOc diAu kin sau: 

- ChuyAn giao rCii ro và icr1 Ich gAn hAn vOl quyAn sCx diving dAt cho ngtrOi mua; 

- Doanh thu &rcrc xOc djnh tuung d6i chAc chAn; 
- XOc dlnh  duçrc chi phi liOn quan dAn giao djch bàn nAn dAt; 

- TAng Cong ty dim thu hoc chAc chAn thu di.rçrc lçri Ich kinh tA tr giao djch bàn nAn dAt. 

Doanh thu hçrp dngxdy dwng 

Trtraiig hçrp hçrp dAng ximy drng quy djnh nhO thAu dtrçrc thanh toOn theo giO trj khAi luçmg thrc hin, khi kAt quO thc hin 
hp dAng xOy dirng &rçlc xOc dlnh  miit each dang tin cy vO dirçrc khOch hang xOc nhn, thi doanh thu, chi phi liOn quan 
dAn hçrp dAng duçrc ghi nhn tuang Crng vOl phAn cOng vic dim hoOn thãnh &rqc khOch hOng xOc nhn trong nimm phOn Onh 
trOn hóa don dim Ip. 

Doanh thu hoot d3ng tài chinh 

Doanh thu phàt sinh tr tiAn 1im1, CA tirc, Içri nhun &rçrc chia và cOc khoOn doanh thu hot dng tOi chlnh khác dixçrc ghi 
nhn khi thOa man dAng thai hal (2) diAu kiin sau: 

- CO khO nang thu dtrçrc 1cm ich kinh tA tr giao djch do; 

- Doanh thu thr9c xOc djnh tirong dAi chAc chAn. 

CA t0c, 1cr1  nhun duec chia thrqc ghi nhn khi TAng Cong ty duqc quyAn nhn cA txc hoc three quyAn nhn Içi nhun tfr 
vic gOp von. 

2.21 .GiO vAn hang bàn 

GiO vAn hOng bàn trong k5' &rgc ghi nhgn phO hçrp vOl doanh thu phat sinh trong kS'  vO dOm bOo tuOn tho nguyen tAc then 
trQng. COc truOng hçrp hao hiit v.t tu hang hOa vlxçlt djnh m(rc, chi phi vuçrt dlnh  mi.rc binh thuäng, hang tAn kho bj mAt 
mat sau khi dim tth di phAn trOch nhim cOa tp thA, cO nhOn cO liOn quan,... duqc ghi nhn dAy do, kjp thai vOn giO vAn 
hOng bàn trong ks'. 

Vic trich trtrOc chi phi dA tm tinh giO vAn bAt dng sOn nAu cO dam bOo cOc nguyen tAc sau: 

- Chi trich truOc dAl vOl càc khoOn chi phi dim cO trong dr toOn dAu tu, xOy dvng  nhisng chua cO do hA so, tOi liOn dA 
nghim thu khAi luqng; 

- Chi trich truOc chi phi dA t?m  tinh giá vAn hOng bàn cho phAn bAt dng sOn dim hoOn thOnh bàn trong k vO do diAu kin 
ghi nh0n doanh thu; 

- SA chi phi trich truOc vO chi phi thrc tA three ghi nhn vào giO vAn hang bàn phOi dam bOo tuong rng vOl djnh m(rc gia 
vAn tinh theo tAng chi phi di,r toOn cUa phAn hOng hOa bAt dng sOn dim bàn (thrcic xOc djnh theo din tich). 

2.22 . Chi phi tài chinh 

COc khoOn chi phi ducrc ghi nhn vOo chi phi tOi chinh gAm: 

- Chi phi hoc cOc khoOn IA hen quan dAn cOn hot dng dAu tu tOi chinh; 

- Chi phi di vay vAn; 

- COn khoOn IA do thanh 1, chuyAn nhu9ng chOng khoOn ngAn han, chi phi giao dlch bàn chrng khoOn; 

- Dtr  phOng giOm giO chcrng khoOn kinh doanh, dr phOng tAn thAt dAu tu vOo don vj khOc, khoOn IA phOt sinh khi bàn 
ngoi t, IA t giO hAl doOi... 

COn khoOn trOn dircrc ghi nhân theo tAng sA phát sinh trong nimm, khong bO trr vOl doanh thu hot dOng tOi chinh. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 

Van phOng Tong Cong ty Báo cáo tài chlnh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy&t Thing, TP. Biên HOa, Tinh Ding Nal Nirn tài chinh két thOc ngày 31/12/2017 

2.23 . Thu thu nhp cloanh nghip 

a) Thud thu nhp hoàn 1i phái trà 
Thué thu nhp hoân 1i phài trà duçic xác d!nh  dra trên cãc khoàn chênh 1ch tm thii chju thud. 

Thus thu nhp hoAn li phài trã &rçic xác dlnh  theo thu suit thu TNDN hin hành (hoc thu sut dir tinh thay di trong 
ttrang lai nu vic hoàn nhp thué thu nhp hoAn li phài trã nAm trong thii gian thud sut mOi cO hiu 1rc), dra trên các 
mirc thué sut và Iut thus cO hiu lrc vào ngày két thUc nAm tài chinh. 

Tài san thu thu nhp hoAn li và thus thu nhp hoAn li phái trá dLrcic bO trCr khi 1p Bang can di ké toán. 

b) Chi phi thud TNDN hin hành và Chi phi thud TNDN hoAn 1i 

Chi phi thud TNDN hin hành dxçic xác djnh trên ca s& thu nhp chu thud trong k5' và thué su.t thu TNDN trong kS'  ké 
toán hin hành. 

Clii phi thu TNDN hoAn 1i ducic xác djnh lien ca s s chênh lch tm thii dixqc khu tr, s chCnh loch tm thai chu 
thu và thud su.t thud TNDN. 

Khong bO trir clii phi thué TNDN hin hành vOi chi phi thud TNDN hoAn 1i. 

c) Uu dAi thu 

Theo Giy chüng nhn du tts s6 47221000414 ngày 12 tháng 03 nàm 2008 cüa UBND tinh Ding Nai chthig nhn cho 
Tng Cong ty Tin NghTa thrçic d.0 ttz kinh doanh h ng khu cOng nghip Ong Kèo, Tang Cong ty ducic huOng ru dAi: 

• Thu TNDN hang nAm bang 10% thu nhp chju thu trong 15 nam k tr khi dr an b&t dàu san xut kinh doanh; 

- Di an duçic min thus TNDN trong 2 nAm k tir khi cO thu nhp chju thud và giàm 50% so thud phãi np trong 9 nam 
tip theo. 

- Nam 2015 là nAm d&u tiên hot dng kinh doanh tai  Khu Cong nghip Ong Kêo phát sinh thu nhp chju thu& 

2.24 . Các ben lien quan 

Các ben duc coi là lien quan nu ben dO cO khã nAng kim soát hoc cO ành hu&ng dáng k dOl vOl ben kia trong vic ra 
quyt dlnh  v càc chinh sách tài chinh và hot dng. Các ben lien quan cUa TOng Cong ty bao gOm: 

- Các doanh nghip trijc tip hay gián tip qua mOt  hoc nhiOu trung gian cO quyOn kiOm soát TOng Cong ty hoc ch!u sv 
kim soát cCia TOng Cong ty, hoc cOng chung sçr kiOm soát vOl Tong Cong ty, bao gOm cà cong ty mc, cong ty con và 
cOng ty lien kit; 

- Các cá nhAn trrc tiOp hoc gián tiOp nm quyOn biOu quyt cOa TOng COng ty ma cO ành htthng dáng k d6i vOi TOng 
COng ty, nhing nhOn sr quán 1? chO chOt cOa TOng COng ty, nhrrng thành viên mt thit trong gia dinh cOa các cá nhân 
nay; 

- Các doanh nghip do các cà nhân nêu tren nm trrc tiOp hoc gián tiOp phOn quan trçng quyOn biOu quyOt hoc cO ánh 
humg dáng kO tOi càc doanh nghip nay. 

Trong vic xem xét trng mOl quan h cUa các ben lien quan d& phxc vv cho vic l.p và trinh bay Báo cáo tài chinh , TOng 
Cong ty chO tOi bàn cht cOa mOi quan h han là hinh thOc pháp 1 

3 TIEN VA CAC KFIOAN TUiNG DIfONG TIEN 

cOa các quan h do. 

3 1/12/2017 0 1/0 1/20 17 

VND VND 

TiOn mt 6.823.836 52.770.492 
TiOn gri ngAn hang không kS'  hn 70.2 12.257.988 506.539.976.235 

Các khoán tuang dtrang tiOn 292.007.320.000 11.420.000.000 

362.226.401.824 518.0 12.746.727 

Tai ngày 31/12/2017, các khoàn tixong duang tiàn là lien gui cO k' h.n di.rOi 03 tháng thrçic gcri ti các Ngân hang 
thtrang mi vOl lAi su&t tCr 5% dOn 5,5%/nAni. 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
Van phôngTngCôngty Báo cáo tài chinh 
96 Ha Huy Giáp, P Quyt Th.ng, TP. Bién Hôa, Tinh Dng Nai Nam tài chinh kt thCic ngày 3 1/12/2017 

4 . CAC KHOAN DAU TII TAI CHiNH 
a) Du ttr nm giu dn ngáy dáo hn 

31/12/2017 01/01/2017 
Giá g6c Giá trj ghi S6 Giá g6c Giá tn ghi S6 

VND VND VND VND 
Du tir ngn hn 
- Tiên g0i có k5' h?n 199.591.000.000 199.591.000.000 3.211.000.000 3.211.000.000 

199.591.000.000 199.591.000.000 3.211.000.000 3.211.000.000 

Ti ngày 31 tháng 12 nAni 2017, các khoán du t.r nin gi dn ngay dáo han là c/ic khoãn tin gir1 có kS'  hn t/r 03 dn 12 tháng dtrc gCri t?i các Ngân hàngthuyng mai  vâi li su& tfr 6,1% dn 
8,75%. 

b) Chüng khoán kinh doanh 

31/1212017 01/01/2017 
Giá gc Giá frj hqp 1 Di,r phong Giã g6c Giá frj hçrp I Dir phbng 

VND VND VND VND VND VND 

- T6ng giá tn c6 phiu 
C8 phiu rn/i PHR 

c6 phiu ma NTW 
1.296.850.000 1.770.025.000 

6.616.661.800 7.649.300.000 6.616.661.800 6.788.771.500 

6.616.661.800 7.649.300.000 7.913.511.800 8.558.796.500 

Giá tnl  hçxp l cOa c6 phiu duçic xác djnh theo giá dóng cira tai  ngày 31/12/2017 cUa Sà giao dlch  chOng khoán Thành Ph6 H6 Chi Minh. 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PUAN TONG CONG TV TIN NGHL& 
Van phOng Tng Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai 

c) Du tu' gop v6n vào dun vj khác 

Du tirvão cong ty con 
- Cong ty C phn Xng DAu Tin Nghia 
- Cong ty C phn Logistics TIn Nghia - LCD Biên HOa 
- COng ty Co phn Phát triên Khu cOng nghip Tin NghTa 
- COng ty C phn TIn NghTa Lao 

- Cong ty C phn Du tu Nhun Trach 
- COng ty C ph.n Du Ui Tin NghTa A Châu 
- Cong ty C phn Khu cong nghip Tin NghTa - Phuong DOng 
- COng ty C phn Phát trin Doanh nghip nhO vã vüaNht Bàn 
- COng ty C phn Ch bin Xu& nhp khAu Nong San Dng Nai 

COng ty C p1in Du Ui Khu cong nghip Tin NghTat3  
Du tir vào cOng ty Iin doanh, lien kt 

- Cong ty C phAn Th6ng NMt (2)  

- Cong ty Co phn Thuong mai  va Xáy d,mg Phuâc Tan 
- Cong ty C ph.n Dch vj Bâo v chuyên nghiêp TIn Nghia 
- COng ty C phn Quán I Di,r an TIn Nghia 
- COng ty C phn Scafe Tin Nghia 
- COng ty C6 phn Ca Phê Tin Nghia 

Du ttr vão dun vi khác 
- COng ty C phn Ch bin g6 Tan Mai (TMW) 
- COng ty C phn LCD Tan Càng - Long Binh 
- Ngán hang TMCP Hang Hài Vit Nam 

Báo cáo tãi chInh 
NAni tài chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

31/12/2017 01/01/2017 
Giágoc DrphOng GiágOc DixphOng 

VND VND VND VND 

2.105.547.485.857 (83.480.869.000) 1.489.183.125333 (35.860.065.169) 
137.038.699.914 - 137.038.699.9 14 
166.647.815.830 166.647.815.830 
201.106.328.037 201.106.328.037 

32.714.053.093 (32.714.053.093) 32.714.053.093 (21.978.001.970) 
656.534.585.265 346,944,159.749 
275.400.000.000 275.400.000.000 
159.041.110.549 (1.491.593.760) 159.041.110.549 (1.266.332.734) 
85.925.958.161 (196.992.205) 47.575.958.161 

122.715.000.000 (49.078.229.942) 122.715.000.000 (12.6 15.730.465) 
268.423.935.008 
157.993.778.347 (707.015.078) 77.993.778.347 (100.808.253) 

33.318.950.977 33.318.950.977 
39.968.703.674 (11.984.983) 39.968.703.674 (37.672.620) 

1.852.741.179 1.852.741.179 
1.173.790.000 1.173.790.000 
1.679.592.517 (695.030.095) 1.679.592.517 (63.135.633) 

80.000.000.000 

39,080,823.269 43.900.823.269 
4.914.700.000 4.914.700.000 
3. 185.90 1.267 8.005.901.267 

30.980.222.002 30.980.222.002 
2302.622.087.473 (84.187.884.078) 1.611.077.726.949 (35.960.873.422) 

Tng Cong ty chtra xác jnh giã tn hcip l cOa các khoãn du tu tài chinh nay do ChuAn mi,rc K toán Vit Nam, Ch dO K toAn doanh nghip Vit Nam chua cO huOng dn cu th v viec xác 
dinh gia tr hçrp l. 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
Van phOng Ting COng ty 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy&t Thng, TP. Bien HOa, Tinh Ding Nai 
l3áo cáo tài chInh 

Nôm tãi chinh k& thOc ngày 31/12/2017 
Du tir vào COng ty con 

Thong tin chi tit v các cong ty con cOa Tng Cong ty vào ngày 
Ten Cong ty 

31/12/2017 nhu sau: 

Nqi thành 1p và boat dng T' 1 Icsi jch T' l bi&i quyt Hot dng kinh doanh chinh 

- COng ty Co phAn Xng DOu Tin Nghia Tinh DOng Nal 58,98% 58,98% Kinh doanh Xang dAu 
- Cong ty CO phn Logistics TIn NghTa - lCD Biën HOa Tinh DOngNai 9 1,97% 9 1,97% Djch v,i Logistics 

Cong ty CO phn Phát triM Khu cong nghip TIn NghTa Tinh DOng Nai 56,74% 56,74% Kinh doanh ha tang Khu cOng nghip 
- Cong ty CO phM Tin NghTa Lao COng HOa Don chü Nhân dan Lao 100% 100% TrOng, khai thác và kinh doanh cà phé 
- Cong ty CO phM DM tu Nhan Trch Tinh BOng Nai 5 1,76% 5 1,76% DAu tu tài chinh 
- COng ty CO phOn Du tu Tin Nghia A Châu Tinh BOng Nai 5 1,00% 5 1,00% tu bt dOng  san 
- Cong ty CO phM Khu cong nghip Tin Nghia - Phisang Tinh Ba Rja VOng Táu 86,49% 86,49% Kinh doanh ha tMg Khu cOng nghiêp 

DOng 
COng ty Co phân Phat triên Doanh nghip nhô va vcra Tinh DOng Nai 59,07% 55,00% Kinh doanh ha tMg Khu cong nghip 
Nht Bàn 
COng ty CO phOn ch hiM xut nhp khM NOng San Tinh BOng Nai 54,00% 54,00% Ch biM xuAt nhp k1iu 
DOng Nai 

COng ty CO phM Du tu Khu cOng nghip Tin NghTa Tinh BOng Nai 97,81% 98,00% Kinh doanh h thng Khu cong nghip 

Du tir vào COng ty lien doanh, lien kt 
Thông tin chi ti& v các cong ty lien doanh, lien k& cOa TOng Cong ty vão ngày 31/12/2017 nhu sau: 
Ten COng ty Nai thành 1p  và hot dng T' I 1çi Ich T 1 bi&i quyt Hoat dOng kinh doanh chinh 
- Cong ty CO phM ThOng Nht Tirih BOng Nai 28,98% 28,98% Kinh doanh h tMg KCN 
- Cong ty CO phM Thtxng mai  và Xây th,rng Phithc Tan Tinh BOng Nai 40,00% 40,00% Xây dt,rng, kinh doanh b& dng son 
- Cong ty CO phOn Djch vi báo v chuyen nghip Tin Tinh BOng Nai 36,00% 36,00% Djchvibáov 

Nghia 

- Cong ty Co phOn Quàn 1 dr an Tin Nghia Tinh BOng Nai 29,00% 29,00% Ttr vM giám sal, quãn l di,r On 
- COng ty CO phM Scafe Tin NghTa Tinh DOng Nai 39,68% 20,00% SOn xut cà phê 
- COng ty CO phM Ca Phé Tin Nghia Tinh DOng Nai 40,00% 40,00% SOnxutcàphê 
C giao dlch  trçng yu gia TOng Cong ty và Cong ty con, COng ty lien doanh, lien kt trong nxn: Xem Thuyt minh sO 40. 
Du tuvào don vi khác 
Ten COng ty Noi thành 1p  và hoat dng T' 1 Icri ich T1bi&iquyt Hoat dng kinh doanh chInh 
- COng ty CO phOn Ch biM g Tan Mai Tinh BOng Nai 8,93% 8,93% Ch biM g 
- COng ty CO phM lCD Tan Cãng - Long Binh 1mb BOng Nai 1,60% 4,01% Logistics 
- Ngan hang TPCP Hông Hài Vit Nam TP. HaNOi 0,33% 0,33% Ngan hông 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TN NGHIA 
Van phOng Tng Cong ty 

96 HO Huy GiOp, P. Quy& Thng, TP. BiOn HOa, Tinh Dông Nai 
BOo cáo tOi chinh 

NOrn tOl chinh k& thOc ngOy 3 1/12/2017 

d) GiOi thIch cOc bin dng 1&n trong nOm 

Trong nOm, Tng Cong ty d CO cOc giao dlch  mua, bàn có phn cOa COng ty C phn D.0 tu Nhan Trch (NIC) nhtr 
sau: 

- COc giao dch bàn 9.922,269 c phn NIC, tucmg ducing tng mnh giO là 99.222.690.000 dng cho d6i tOc nuOc ngoOi, 
già. vón cCia s c ph.n nOy 10 138.334.919.464 dng. 

COc giao djch niva 9.922.269 c6 phn NIC cOa cOc nhO du tu khOc, tucrng ducing t6ng mnh giO 99.222.690.000 dng, 
giO phi du tu cOa so cO phn nay là 447.925.344.980 dOng. 

Sau cOc giao djch trén, tal  ngOy 31/12/2017, TOng Cong ty dang s& hu 34.000.000 cO phOn NIC, tucing ducing tOng 
mnh giO 340.000.000.000 dOng, giO phi dOu Ut cOa sO cô phOn nay 10656.534.585.265 dOng. 

(2) SO lucmg cO phOn 2.376.600 cOa Cong ty CO phOn ThOng NhOt ducic sO' dçrng dO dam bOo cho khoOn vay ngOn han  NgOn 
hOng TMCP Cong thuang Vit Nam - Chi nhOnh DOng Sal GOn thea Hçip dOng cOrn cO cO phOn sO 227/20 14-
HDCC1NHCT946-TINNGHIA k ngày 24/10/2014. 

(3) Theo dO On tOi cci cOu lTnh vi,rc dOu tu kinh doanh ha tOng khu cong nghip do duc HOI  dOng QuOn tr TOng Cong ty 
thông qua ttti  Nghj quyOt sO 07/NQ-HDQT ngOy 17/08/2016 vOl m,ic tiêu thOnh 1p Cong ty CO phOn DOu Ut Khu Cong 
nghip Tin nghia vOl tOng vOn diOu l là 300 t' VND trong dO t' I quyOn biOu quyOt và 1i Ich cOa TOng Cong ty là 98% 
dO thjc hin nhim vi quOn 1, dOu tu xOy drng vO khai thOc kinh doanh ha tOng cOc Khu cong nghip do TOng Cong ty dO 
dOu tu. Vào dOu nOm 2017, TOng Cong ty dO thi,xc hin gop vOn vOo Cong ty CO phOn DOu ttx Khu cOng nghip Tin Nghta 
vOl tOng giO trj là 268,423 t dOng, phOn vOn gop &rcic cOc ben xOc dnh cOn cO' giO tr ghi sO cOa Khu cong nghip Nhcin 
Trach 3 - gial doan 2 nhu sau: 

S1'T Nidung sO tiOn Ghi chO 

A TOng giO trj tOi sOn 319.981.104.975 (I) + (H) 
I TOisOnd0ihan 315.742.330.059 
I Tài sOn cO dinh 37.566.957.271 ThuyOt minh sO 12 
2 BOt dng sOn dOu ti.r 182.801.703.517 ThuyOtminhsO 14 
3 Chi phi xOy dçrng cci bàn dO dang 22.250.190.131 ThuyOt minh sO ii 
4 TOi sOn dài han  khOc 73.123.479.140 ThuyOtminhsO 15 
II TOi sOn ngOn han 4.238.774.916 
I COc khoOn phOi thu ngOn han 4.229.257.316 
2 HOng tOn kho 9.5 17.600 
B TOng giO tr nq phOi trO 51.557.169.967 (III) + (IV) 
III Nq phOi trO dOi hn 44,644,688.467 
1 Vay dOi han 22.689.703.443 
2 COc khoOn phOi trO khOc 21.954.985.024 

IV Nq pliOi trO ngin hin 6.912.481.500 
I PhOi trO nguO bàn 1.681. 887.3 10 
2 Vay ngOn han 1.590.000.000 
3 COc khoOn phOi trO khOc 3 .640.594. 190 

C GiO tr phOn vOn gOp 268.423.935.008 (A) - (B) 
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CONG TV CO PIIAN TONG CONG TV TIN NGHjA 
VAn phOng Tng Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th&ng, TP. Biên HOa, Tinh ng Nal 

BAo cäo tài chInh 
Nam tOl chinh k& thOc ngãy 3 1/12/2017 

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG 

a) Phãi thu cüa khAch hang chi tit theo khAch hAng cO s du Ion 

3 1/12/2017 01/01/2017 
VND VND 

- Cong ty C phn Thraiig mi và Xây dirng Phuâc Tan 123.506.159.571 123.506.159.571 
- Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Tin Nghia Phuang DOng 24.821.581.670 10,450,000.000 
- COng ty C phn Hip Quang Agro 124.826.027.996 127.494.307.285 
- SUCAFNASA 91.178.691.742 21.724.471.398 
- COng ty C phn Ch blén Xut nhQ.p khu Nong San Ding Nai 34.487.000.000 
- Cong ty TNHH Vinh Cuing 30.329.579 9.634.853.588 
• Mitsui & Co., Ltd 9.728.187.120 
- MITSUI FOODS 44.665.263.677 
- Louis DreyFus Commodities Suisse SA 10.318.657.653 36.558.245.117 
- Cong ty C phn Du 1ch Thng Lçii 26.582.260.000 
- COng ty C6 phn BDS Thng Nht 632.025.295 5.700.000.000 
- Cong ty C6 phAn Du ttr Khu cOng nghip TIn NghTa 12 .420. 173 .818 
- Các khoãn phAi thu khAch hang khAc 109.211.022.490 92.252.065.773 

b) PhAi thu cOn khAch hAng phãn Ioi theo kS'  hn thanh toAn 
531.431.669.814 508.295.813.529 

- CAc khoàn phái thu khách hang ngn hn 397.475.510.243 374.339.653.958 
• CAc khoàn phAi thu khách hang dài hn 133.956.159.571 133.956.159.571 

53 1.43 1.669.814 508.295.813.529 

31/12/2017 0 1/0 1/2017 
VND VND 

c) PhAi thu khAch hAng IA cAc ben lien quan 201.022.118.664 141.085.402.080 
(Xem thông fin chi tiit fçii Thuyet minh 40) 

6 . TRA TRU(C CHO NGTJfl BAN NGAN HN 
31/12/2017 01/0 1/20 17 

Giá trj Di,r phOng Giátrl Dz phong 

Cong ty TNHH Thirnng m.i 32.762.858.734 (16.381.429.367) 40.521.450,513 (12.156.435.154) 
Dch vi,i Xut nhp khu Long 
Khang 

Cong ty C phn Scafe 10.247.193.198 
DEVEX Verfahrenstechnik 40.086.854.000 
GmbH 

Lansing Trade Group 41.220.860.736 
T6ng Cong ty Tin Nghia - Chi 
nhAnh BAo LOc 

23 .495. 176. 104 

COng ty CP Tin Nghia LAo 25.680.784.973 
Cáo di tuçlng khác 27.149.550.884 20.026.143.016 

119.335.563.893 (16.381.429.367) 141.855.308.265 (12.156.435.154) 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 
Vlln phOng Tng Cong ty Bäo cáo tái chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Blén HOa, Tnh Dng Nal Näm tài chInh k&thOc ngay 31/12/2017 

7 .PHAITHUVECHOVAY 

a) Phãi thu v cho vay chi tit theo d& tuqng 

3 1/12/2017 0 1/0 1/20 17 
VND VND 

- COng ty C phn Khu Cong nghip Tin Nghia Phuang Dông 625.384.488.474 605.884.488.474 

- Cong ty c6 phn Du tu Tin Nghta A Châu 2.344.070.000 1.344.070.000 

- Cong ty C phn ch bién xut nhp khu NOng San Ding Nai (2)  15 .53 9.7 14.2 18 17.748.617.360 

- Cong ty C phn Tin Nghia - Lao (3)  47.614.297.183 46.981.146.753 

- Cong ty C6 phn Cu kin Be TOng Dông Sài GOn 63.28 1. 145 
- Chi nhánh Tng Cong ty Tin Nghia tai  BOo Lc 107.532.373.851 92.23 1.455.109 
- Cong ty C6 phn Thi.rang mal  XOy dung Phi.ràc TOn 9.700.000.000 200.000.000 

- Cong ty C phn Du tir Nhcrn Trach (4)  120.000.000.000 

- D6itLrçingkhOc 1.534.665.925 

b) PhOi thu v cho vay phOn ba1  theo kj' han  thanh toán 

929.649.609.651 764.453.058.841 

- COc khoOn phOi thu v cho vay ngn han 285.870.465.101 119,437,115.258 
- COc khoOn phOi thu v cho vay dOi han 643 .779. 144.550 645.015.943.583 

929.649.609.651 764.453.058,841 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

c) Phãi thu v cho vay là cOc ben lien quan 820.582.569.875 764.389.777.696 ( 

(Xem thông tin chi tiet IQi Thuye'l ,ninh 40) 

OA 
KhoOn cho Cong ty C phn Tin Nghia Phi.rcxng Dong vay duçc Tang COng ty cci cu Iai  thti gian cho vay và li sut 

thea Hçip dng vay v6n s6 70/2016/HDVV ngày 21/07/20 16. Thea dO, han  mirc cho vay là 700 t' dông, thyi han  cho vay 
là 60 thOng k tr ngOy 25/07/20 16, li sut thO nM vO bién dQng theo chi phi huy dng von thjc t cOa TOng Cong ty. Cong 
ty CO phn Tin NghTa Phuong DOng khOng phOi thanh toán nçl gOc vO li cho dn khi hoOn thành dOu tu dua vào scr di,ing 
Khu cOng nghip D&t Do. 

(2) KhoOn cho Cong ty CO phn chO biOn xut nh.p khu NOng SOn DOng Nai vay thea Hqp dOng vay vOn ngOy 12/04/2016 
vO cOc phi 1c gia han  trong kS'.  SO tiOn TOng Cong ty cho vay dO bO sung vOn hru dng là 35 t dOng, thai han  cho vay 03 
thOng kO ttr ngOy nhn nq, li suit 7,5%/nm. Hinh thc bOo dOm tiOn vay là tin chOp. 

(3) KhoOn cho COng ty CO phOn Tin NghTa Lao vay theo cOc Hcip dOng, Phi,j 1c hcp dOng vay vOn trong nOm 2016. SO tiOn 
TOng COng ty cho vay dO bO sung vOn hru dng là 39.388.626.753 dOng vO 684.868 USD, thai han  cho vay 01 nam kO tr 
ngOy k hçp dOng, li suOt thea li suOt cho vay ngOn han tai thO diOm vay vOn. Hinh thttc bOo dOm tiOn vay là tin chOp. 

(4) KhoOn cho Cong ty CO phOn DOu tu Nhan Trach vay thea Hçip dOng vay vOn sO 92/2017/1-IDVV ngày 12 thOng 12 nàm 
2017. SO tiOn TOng cOng ty cho vay dO bO sung vOn luu dng là 120 t' dOng, thai han  vay 1,5 thOng kO tr ngOy nhn nçl, li 
suOt 7%/näm. Hinh thrc bOo dOm tiOn vay là tin chOp. 
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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
Vin phOng Tng Cong ty Báo cáo tài chlnh 
96 Ha Huy GiOp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai Nãrn tài chinh kt thUc ngày 3 1/12/2017 

8 .PHAITHUKHAC 
31/12/2017 01/01/2017 

Giátrj D phOng Giátrj Di,r phOng 

a) Ngn hn 

- Li dr thu tin girl k' hn 

VND 

2.73 1.166.850 

VND VND VND 

- PhOi thu v tm irng 311.957.726 3.032.928.270 
- Ky crcxc, k? qu> 49.129.956 645.715.000 

- Phãi thu BHXH 87.080.977 49.701.546 
- PhOi thu lai tin cho vay 3 1.875.270.717 5.723.493.900 

- PhOl thu v chi h cOc Cong ty 14.743.579.154 1.577.079.611 

- Chi nhOnh TCT - BOo LOc - 13.744.609.237 
LOm Dng 

- PhOi thu Cong ty CP Hip 1.242.163.579 
Quang Argo tin lAi chm trà 
PhOi thu Igi nhun, c tire 
di.rqc chia 

29.127.600.000 

PhOi thu Cong ty CF Du tu 10.779.765.176 
KCN Tin Nghia chi h tin 
thu d.t 
PhOi thu khOc 984.374.074 1.965.503.103 

62.804.488.209 55.866.630.667 

b) DOi hn 

- K ctrçYc, k qu 1.259.299.900 1.087.746.900 

- PhOi thu COng ty CF PhOt trin 26.674.087.676 26.674.087,676 
Khu COng nghip Tin Nghia 
tin dn bO giOi phOng mt 
bang 
PhOi thu ]ai cho vay dOi hn 153.421.056.251 89.067.482.880 
+ Cong ' CP KCN TIn 110.716.265.268 - 54.122.389.029 

Nghra Phuong Ong 

+ Cong CP Thicong mgi 42.704.790.983 34.945.093.851 
Xdy drng Phrcác TOn 

181,354,443.827 116.829.317.456 

9 .NçXAU 

3 1/12/2017 01/01/2017 

010 gOc 010 trj cO the thu 
hi 

GiO gc GiO trl cO th thu hi 

T6ng giO trj cOc khoOn phOi thu, 
cho vay quO hn thanh toOn hoc 
chua quO hn nht.rng khó cO khã 
nng thu hji 

VND VND VND VND 

+ Cong ty TNHH Thutrng mü 32.762.858.734 16.381.429.367 40.521.450.513 28.365.015.359 
Djch vi Xut nhp kh?iu Long 
Khang 

+ Cong ty CF cu kin be tong 80.3 16.200 2.488.746.551 572.147.357 
DIC Min DOng 

+ DitugngkhOc 243.003.150 318.899.750 

33.086.178.084 16.381.429.367 43.329.096.814 28.937.162.716 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TN NGHTA 

VAn phOng Tng COng ty Báo cáo tAi chInh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai NAm tài chInh k& thCic ngày 3 1/12/2017 

10 .HANG TON KHO 

31/12/2017 01/01/2017 
Giágôc Di,rphOng GiágÔc Di.rphOng 

VND VND 

Nguyen lieu, vt lieu 54.419.351. 120 
Cong ciii, dung cx 1.433.074.699 
Chi phi sOn xut kinh doanh dâ 5.920.967.378 
dang 
ThOnh phtm 3.709.382.287 
Hang hoO 422.363.122.924 (16.808.957.320) 
HOng gd di ban 37.869.460.652 

VND 

4.008.995.429 
1.434.865.767 

24.791.649,798 

42,555,575.818 
356.151.542.579 

VND 

(44.597.456) 

525.715.359.060 (16.808.957.320) 428.942.629.391 (44.597.456) 

11 . CHI PHI xAy DVNG  CO BAN DO' DANG 

31/12/2017 01/01/2017 
VND VND 

Khu cOng nghip An Phuâc 260.476.963.479 359.495.774.993 
Khu tOi djnh ctrHip Hoà 74.653.898.439 74,378,178.420 
Kho XAng dâu Phü Hu - Nhn Trch 134.549.437.185 99.428.703.355 
Khu Côngnghip OngKèo 584.156.788.429 386.379.684.872 
Tram xCr 1 ntn5'c thai KCN Ong Kèo 24,930.00 1.893 23.548.742.447 
TI' chun doán y khoa (CC Quang Vinh) 88.437.873.301 88.076.970.573 
TrungTOmThtwngmi HipPhrac 29.875.313.830 26.444.994.893 
KhuDLsinhThái Dai Phuâc-NhanTrach 24.421.963.129 19.607.961.914 TPA' 
Khu cO lao ph 13.260.215.161 13.260.215.161 HAl 
COngTnghç'pPhO Ht1u 26.062.120.038 17.054.329.635 
Benh vin diu drng Hoá An 2,383,374.685 2.383.374.685 
Trung tOrn TM Long KhOnh 2.112.165.368 1.999.801.732 
Khu tOl dinh ctr TOn Vn 1.405.809.028 1.405.809.028 

Khu Cong nghip Nhcin Trch 3 (Giai don 2) - 22.275.644.676 
Khu cong nghip Nhon Trch 6D 33,275,516.852 28.453.715.852 
MO VUng Gm 3 89.676.596 3 89.676,596 
NhO may cO phê bOa tan Tin Nghia 1.446.197.776 
MO set Long Phi.râc 466.181.835 466.1 81.835 
Cong trinh khOc 13.306.078.217 12.186.329.245 

1,314,163,377.465 1.178.682.287.688 

GiO trj giOni trong nAm do gOp vn vào Cong ty C phn Du tu Khu cong nghip Tin Nghia (chi tiét ti Thuyt minh s 
4). 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VãnphôngTngCôngty Báo cáo tài chInk 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Bin Hôa, Tinh Dng Nai Nàm tài chinh kt thüc ngày 3 1/12/2017 

12 . TA! SAN CO D!NH HU'U HiNH 

Nguyen giá 

Nhá cCra, vt kin 
trüc 

May mOc, thi& b Phrcmg tiên van tãi, 
truyn dn 

Thit b, diing ciii Tài san c djnh khác 
quán l 

COng 

VND VND VND VND VND VND 

Sdisdunäm 394.533.430.471 85.499.320.725 47.628.147.642 4.660.351.749 8.165.062.937 540.486.313.524 
- Mua trong nàm 1.554.545.455 1.598.500.908 87.7 16. 15 1 3.240.762.514 
- Du t xây dijng cu bàn hoãn thành 33 1. 103.196 331.103. 196 
- GOp vn Cong ty CP Du tx Khu 

cong nghip Tin Nghia 
(46.060.263.821) (1.347.902.955) (4.824.545.454) (52.232.712.230) 

- Thanh l, nhucing bàn (969.789.968) (575.522.000) (2.053.069.857) (3.598.381.825) 
Phân loi Iai (2.828.031.820) (160.663.995) 3.137.178.373 (593.723.834) 445.241.276 

Sducui nám 345.006.448.058 84.969.777.230 45.486.211.612 4.154.344.066 8.610.304.213 488.227.085.179 

Cia tn hao mOn Iüy kê 
S du du nàm 135.990.470.996 69.717.328.524 27.715.817.619 2.7 15.954.802 2.936.441.016 239.076.012.957 

- Khu hao trong nm 10.211.727.173 1.735.771.859 3.552.233.755 190.687.330 726.900. 192 16.4 17.320.309 
GOp vn Cong ty CP E)u tu Khu 
cong nghip Tin Nghia (*) 

(12.974.953.214) (807.260.834) (883.540.911) (14.665.754.959) 

- Thanh l, nhi.rçmg bàn (680.049.831) (340.583.450) (1.652.167.595) (2.672.800.876) 
Phân Ioi lai (5.017.437.954) 1.479.766.845 2.948.025.742 19 1.765.709 397.879.658 

S du' cui nám 127.529.757.170 71.785.022.944 31.680.368.610 3.098.407.841 4.061.220.866 238.154.777.431 
Cia tn cOn lai 
Ti ngày du näm 258.542.959.475 15.781.992.201 19.912.330.023 1.944.396.947 5.228.621.921 301.410.300.567 
Ti ngày cui nám 217.476.690.888 13.184.754.286 13.805.843.002 1.055.936.225 4.549.083.347 250.072.307.748 
Trong do: 

- Giá tn cOn 1i cu6i näni cUa tài san c dnh hUu hinh dã dông th chp, cam c dam bão các khoán vay: 170.100.830.109 VND 
Nguyen giá tài san c djnh cui näm dã khAu hao ht nhLlng van cOn scc ding: 71.611.544.407 VND 

Thông tin chi ti& ti Thuyt minh s 04. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 
V1n phOng Tng Cong ty Báo cáo tái chinh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai Näm tài chinh kt thOc ngOy 31/12/2017 

13 . TA! SAN CO D!NH  vO HINH 

Quyn sCr di.ing dt Phn mm Tai sOn c6 djnh vO 
hInh khOc 

Cong 

VND VND VND 

Nguyen giá 

VND 

So dir du näm 10.256.129.83 3 1.980.398.202 9. 142.063.102 21.378.591. 137 

- Mua trong nam 1.371.076.000 1.371.076.000 

- Thanh 1, nhuçing ban (1.963.983.051) (1.963.983.051) 

S dir cui nám 8.292.146.782 3.351.474.202 9.142.063.102 20.785.684.086 

Giá tn hao mOn Ifly k 
Sdudunm 831.358.252 1.790.028.275 1.786.952.522 4.408.339.049 

- Khu hao trong nam 298.816.788 186.925.241 386.842.793 872.5 84.822 

- PhOn Ioai 1i (379.4 10.304) 1.677.977 377.732.327 

S du'cui nám 750.764.736 1.978.631.493 2.55 1.527.642 5.280.923.872 

Cia tn cOn 1ii 
Ti ngày du nm 9.424.771.581 190.369.927 7.355.110.580 16.970.252.088 

Ti ngOy cu6i nám 7.541.382.046 1,372,842.709 6.590.535.460 15.504.760.215 

- Nguyen giO TSCD vo hinh cuói nm d khu hao ht nhLrng vn cOn sü ding: 1.845.448.202 VND 

14 . BAT BONG SAN DAU TI! 
Bt dng san du tu cho thuC 

NhOvOquyn sCx Cci sà ha tng khu 
dyngdát Cong nghip 

Cong 
Il 

VND VND VND 

Nguyen giá :4  

56 dir d&u nrn 132.736.904.077 415.037.232.670 547.774.136.747 

• Muatrong nm 1.110.941.356 1.110.941.356 

- D.0 tir xOy dirng cci ban hoOn thOnh 18.930.402.041 150.112.840.757 169.043.242.798 

- GOp v6n Cong ty CP Du tu - (346,325.388.090) (346.325.388.090) 

Khu cOng nghip Tin Nghia 

s6 dir cu6i nám 152.778.247.474 218.824.685.337 371.602.932.811 

Cia trj hao mOn JOy k 
S6 dir du nOm 64.865.191.001 189.962.582.747 254.827.773.748 
-Kh6uhaotrongnam 3.126.014.225 3.466.635.995 6.592.650.220 

- GOp v6n Cong ty CP Bu tu - (163.523.684.573) (163.523.684.573) 

Khu cong nghip Tin NghTa 

56 dir cu6i näm 67.991.205.226 29,905,534.169 97.896.739.395 

Cia trl  cOn Ii 
Ttii ngày du närn 67.87 1.713.076 225.074.649.923 292.946.362.999 
Ti ngày cu6i nám 84.787.042.248 188.919.151.168 273.706.193.416 

Thông tin chi tit ti Thuyt minh so 04. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TfN NGI-ITA 

Van phOng Tng Cong ty Báo cáo tài chinh 

96 Ha Huy Giäp, P. Quy& Th&g, TP. Biên HOa, Tinh DOng Nai Näm tài chinh k& thUc ngày 31/12/2017 

15 .CHIPHITRATRU'OC 

a)  Ngln hn 

3 1/12/2017 0 1/0 1/2017 
VND VND 

- Côngcdçrngcichiphânb 847.390.010 390.963.407 

- Chiphisfracha 49.119.170 

- Các chi phi khác 4.135.893.851 

b)  Dãi han 

5.032.403.031 390,963.407 

- Chi phi du tti khu tái djnh cix Hip Phuàc 262.069.344 269.13 7.548 

- Chi phi dn bO giãi phOng mt bang 83.717.210.123 116.054.910.340 
(I) + Chi phi n bi4 K/n, cong nghip Nhoii TrQch 3 4.355.739.644 58.152.778.500 

+ Chi phi dn bui K/ni Cong nghip An Phzcác (2) 68.043.257.392 46.497.122.513 

+ Chiphidhi bit Khu Cong nghip TOn PhO 1/318.2/3.087 11.405.009.32 7 

- Chi phi san lap mt bang nhà may Maxihub 9.458.451.357 9.693.683.937 

- Chi phi san lap mt bang nhà may '{KK 577. 145. 167 

- Chi phi trâ 1i tin thus dat cho COng ty TNHH Y.S.P Vit Nam (1) 16.543.365.382 

- Chi phi hoa hang môi gi&i thuê dAt 4.420.998.176 6.186.289.249 

- Chi phi sra cha 629.621.915 959.704.853 

- COng c11 diing cii ch phân bó 7.581.757.705 6.768.971.551 

+ VPTngCóngty 7.566.614.689 6.363.744.789 

+ Dan vf lrtrc  thuçc 15.143.016 405.226.762 

- Giá trj 1cii tha kinh doanh 15.23 7.5 10.050 17.056.914.230 

- Các chi phi khác 270.252.260 609.033.456 

121.577.870.930 174.719.155.713 

So giOm trong nam là cAc khouin &rçc TOng Cong ty gop vOn vào COng ty CO phOn DAu tix Khu Cong nghip Tin NghTa 
vOi tOng gia trj là 73.123.479.140 dOng. Thông tin chi tiAt ti ThuyOt minh sO 04. 

(2) Giá trj TOng Cong ty dà irng trixOc dO bOi thixing, giuii phOng mit bOng trên din tich thuO dAt dO thiic hin dçr an Khu 
cong nghip An Phtxâc. Cia trj bOi thtthng, giãi phOng mt bOng nay ducic khAu tril vão tiOn thuê dAt phài np Nhà NixUc 
thea thii gian quy dOi ra sO näm, tháng hoAn thành nghTa vtl  tài chinh vO tiOn thuO dAt. Cn cir thea Thông báo cita Ca 
quan ThuO trong nàm, thii gian dircic khAu tri1 tiOn thuê dAt cOa TOng Cong ty tr ngay 26/07/2024 dOn 04/09/2062. 

Giá trj igi thA kinh doanh phát sinh sau khi cO phAn hOa duc TOng Cong ty phOn hO trong thai hn 10 näm can cCr thea 
Thông tu sO 138/2012,TT-BTC ngày 20/08/2012 vO hixâng dn phân bO giátrj l?i  thO kinh doanh dOi vOl Cong ty CO phAn 
duçic chuyOn dOi tir Cong ty Nhà NuOc. 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
Vn phOng Tng Cong ty Báo cáo tài chInh 
96 Ha Huy GiOp, P. Quyt Thñng, TP. Bién HOa, Tinh Ding Nai Näm tài chInh kt thüc ngày 31/12/2017 

16 . CAC KHOAN VAY 
01/01/2017 Trong nm 3 1/12/2017 

Giátrl 
ScOkhãnang 

Ira ncr 
Tang GiOm Giátrl 

ScOkhánang 
trá nç 

VND VND VND VND VND VND 
a) Vay ngn hn 1.526.488.301.845 1.526.488.301.845 5.047.464.936.504 4.788.173.296.779 1.785.779.941.570 1.785.779.941.570 

Ngán hang NOng nghiêp và Phát trin NOng 

thOn - Chi nhánh Dng Nai 11) 
149.437.595.089 149.437595.089 508.300.112.739 508.050.533.872 149.687.173.956 149.687.173.956 

- Ng6n hang TMCP Cong thi.rmg Vit Nam - 149.523.366.717 149.523.366.717 1.424.112.336.464 1.104.372.285.794 469.263.417.387 469.263.417.387 
Chi nhánh DOng Sãi GOn (2) 

- NgOn hang TMCP Phát trin TP H Chi Minh - 156.726.109.531 156.726.109.531 604.296.504.468 714.270.586.153 46.752.027.846 46.752.027.846 
Chi nhánh S Giao djch Dng Nai (3) 

- NgOn hang China Construction (4) - 97.420.621.111 38.003.086.354 59.417.534.757 59.417.534.757 
- Ngan hang TMCP Du tu và Phát trin Vit 250.349.271.726 250.349.271.726 1.616.291.895.714 1.510.166.839.730 356.474.327.710 356.474.327.710 

Nam - Chi nhánh DOng Dng Nai 

- Ngân hang TMCP Viêt Narn mlnh  Vucrng 116.135.300.827 116.135.300.827 313.206.970.196 379.442.271.023 49.900.000.000 49.900.000.000 
(VPBank) - Chi nhánh Dng Nai (6) 

- Cong ty C ph.n Xng du Tin Nghra (7) 61.245.742.511 61.245.742.511 93.000.000.000 119.992.655.214 34.253.087.297 34.253.087.297 

- COngty C phn D&u ttr Khu CôngNghip TIn 141.000.000.000 10.000.000.000 131.000.000.000 131.000.000.000 
NghTa (8) 

COng ty C phn Phat trin NhO và Vera Nhât 37.000.000.000 13.074.223.000 23.925.777.000 23.925.777.000 
Ban (9) 

Van phOng Tinh Uy Dng Nai (10) 600.000.000.000 600.000.000.000 200.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000 

Vay cá nhán (II) 19.700.055.583 19.700.055,583 61.790.402.308 16.383.862.274 65.106.595.617 65.106.595.617 
Ngân hang TMCP A Chãu - Chi nhánh D6ng 101.046.093.504 101.046.093.504 
Nai 

COng ty C phn Phat triên Khu COng Nghip 23.370.859.861 23.370.859.861 50.000.000.000 73.370.859.861 
Tin NghTa 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 
Vn phOng Tng Cong ty Báo co tài chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Blén HOa, Tinh Dng Nai Nam tài chinh kt thOc ngày 3 1/12/2017 

0 1/0 1/2017 Trong narn 31/12/2017 

GiOtrj S6cOkhanang 
trO n 

Thng GiOm Giátrj 
SOcókhOnang 

trá nçi 
'ND VND VND VND VND VND 

Vay và nq dài hn dn hn trã 206.220.000.000 206.220.000.000 49.078.118.318 206.220.000.000 49.078.118.318 49.078.118.318 
- Qu' B v MOi tru1ng Vit Nam (12)  3,170,000.000 3.170.000.000 1.580.000.000 3.170.000.000 1.580.000.000 1.580.000.000 

- Ngân hang TMCP Cong thuong Vit Nam - 13.050.000.000 13.050.000.000 14.000.000.000 13.050.000.000 14.000.000.000 14.000.000.000 
Chi nhánh Dông Sai GOn (13)  

- Ngân hang TMCP Xang du Petrolimex - Chi 
nhánh Dng Nai (14)  

28.204.000.000 28.204.000.000 28.204.000.000 

- Ngân hang TMCP Vit Nam Thnh Vucing 05)  5.294.118.318 5.294.118.318 5.294.118.318 

- COng ty C phn Du tu Nhon Trach 70.000.000.000 70.000.000.000 70.000.000.000 
- TrOi phiu NgOn bOng TMCP HOng Hái 120.000.000.000 120.000.000.000 I20.000.000.000 

b) VaydOihan 
1.732.708301.845 1.732.708301.845 5.096.543.054.822 4.994393.296.779 1.834.858.059.888 1.834.858.059.888 

Vay dOi ban 58.660.000.000 58.660.000.000 406.756.644.699 52.470.118318 412.946.526.381 412.946.526381 
- Qu5' bOo v MOi truOng VietNam (12)  24.560.000.000 24.560.000.000 1.580.000.000 14.290.000.000 11.850.000.000 11.850.000.000 
- NgOn hOng TMCP Cong thuang Via Nam - 34.100.000.000 34.100.000.000 14.000.000.000 27.050.000.000 21.050.000.000 21.050.000.000 

Chi nhOnh Dông Sài GOn 3)  

- NgOn hang TMCP Xng du Petrolimex - Chi 
nhOnh Dng Nai (14)  

280.000.000.000 5.836.000.000 274.164.000.000 274.164.000.000 

- NgOn hang TMCP VitNain Thjnh Vuqng (15)  - 111.176.644.699 5.294.118.318 105.882.526.381 105.882.526.381 

- Cong ty Co phOn DOu tu Nhon Trach 70.000.000.000 70.000.000.000 70.000.000.000 
- Cong ty TNHH YKK Vit Nam 13.149.703.443 13.149.703.443 13.149.703.443 

TrOi phiu thuèng 120.000.000.000 120.000.000.000 120.000.000.000 
- NgOn hang TMCP Hang HOi 120.000.000.000 120.000.000.000 120.000.000.000 

261.809.703.443 261.809.703.443 406.756.644.699 255.619.821.761 412.946.526.381 412.946.526381 
Khoàn nç dM hn trO trong vOng 12 thOng (206.220.000.000) (206.220.000.000) (49.078.118.318) (206.220.000.000) (49.078.118.318) (49.078.118.318) 
KhoOn nçx dn han  trO sau 12 thOng 55.589.703.443 55.589.703.443 363.868.408.063 363.868.408.063 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VänphOngTngCôngty Báo cáo tài chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. BiOn HOa, Tinh Ding Nai Näm tii chInh kt thtic ngày 31/12/2017 

c) Các khoãn vay và nq thuê tài chinh di vOi các bn lien quan 

Mi quan h 31/12/2017 01/01/2017 
Gtc LII LII 

VND VND VND VND 

Vay 

- VIn phOng Tinh Oy Ding Nai C dông km 400.000.000.000 600.000.000.000 
- Cong ty C phn Phát trin Khu COng Nghip Cong ty con 23.370.859.861 

Tin Nghia 
Cong ty C phn Xlng d&u Tin Nghia COng ty con 34.253.087.297 770.159.404 61.245.742.511 751.584.345 
COng ty C phn Phát trin NhO và V&a Nht Cong ty con 23.925.777.000 4 16.607.004 
Ban 
COng ty C phn Du tu Khu Cong Nghip Tin Cong ty con 131.000.000.000 
NghTa 

Cong ty C phn Du tu Nhan Trch COng ty con 70.000.000.000 3.629.694.808 

589.178.864.297 1.186.766.408 754.616.602.372 4.381.279.153 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VAn phông Tng Cong ty 

96 HA Huy GiAp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hàa, Tinh Dng Nai 
BAo cáo tAi chInh 

NAm tAi chInh k& thüc ngAy 3 1/12/2017 

Thông tin chi tth lien quan dn cAc khoàn vay ngän hen: 

Hcip dng tin dung s 5900-LAV-2017051T1NNGH1A ngAy 08/05/2017 vA Phi,j 1c s 5900-LAV-201600520-PL2 
ngAy 01/03/20 17 vOl cAc diu khoAn chi tit sau: 

Han mCrc tin diing: 150.000.000.000 ding hoc ngoi t USD tiwng dircrng; 

Mic dIch vay: B6 sung vn li.ru dng kinh doanh cA phà vA thüc An chAn nuôi; 

Thii han  cho vay: theo trng giy nhn nç nhtrng khong quA 12 thang; 

LAi sut cho vay: theo trng giáy nhn nçi, 1AI sut vay cia cAc khoAn nçi vay con s6 du tai  ngAy 31/12/2017 là 
5,5%/nAm dSi vOl khoAn vay VND và 2,7%/nAm di vOl khoOn vay USD; 

CAc hinh th(rc bAo dAm tin vay: Quyn sCr ding dAt s BH900866, BH900865 cAp ngAy 12/03/2012; BH900806 
cAp ngAy 20/02/20 12; Tram  drng xe TAn Phü (glAy CNQSDD s AL579857 cAp ngAy 07/08/2008 vA giAy Chcmg 
nhn sci hu cong trinh sA 757342613700385 cAp ngày 9/12/2009. 

Dir ncr gAc tal  thii dim 31/12/2017 là 129.100.000.000 dAng vA 905.392 USD ttxong Cmg vâi 20.587.173.956 
dOng. 

(2) Hçrp dóng tin ding sA 108/2017-HDTDHMINHCT946-TINNGH!A ngAy 16/05/2017 vA VAn bàn sCra di, bó sung 
Hcrp dAng tin dyng sA 20-HDTD-SDBSOI/NTHCT946-TINNGHIA ngAy 09/06/2016 vài cAc diu khoAn chi ti& sau: 

Han mCrc tin dyng: 700.000.000.000 dAng; 

Myc dich vay: B sung v6n liru dng phyc vy kinh doanh (khAng bao gAm kinh doanh bAt dng sAn); 

Thri han cho vay: theo tCrng giAy nhn ncr nhimg ti da khong qua 03 thang; 

LAl suAt cho vay: theo tCrng giAy nhn ncr,  IAI suAt vay cOa cAc khoAn ncr vay cOn s6 dir tai  ngAy 31/12/2017 là 
5,4%/nAm cl6i vài khoAn vay VND vA 2,2%/nAm dAi vOl khoAn vay USD; 

CAc hinh thCrc bAo dAm tiAn vay: theo các hçrp dng the chAp sau: 

+ Hçrp deng thA chAp QuyAn sCr dyng dAt vA nhà a Khu dAn cu TAn Biên I sA 12.83.00ICIHDTC ky ngAy 
21/09/2012 vA vAn bàn sCra dól b sung Hçrp dAng thA chAp sA 12.83.001 C/SDBSHDTC ky ngAy 22/11/2012; 

(3)  

+ Hçrp d6ng thA chAp hAng hOa sA 22/2016-HD1C1NHTC946- linNghia ngAy 03/03/2016, bao gAm toAn b hang 
hOa tai kho 173/390, khu phA 8, Phu&ng Long Blnh, TP. Biên HOa, DOng Nai vA cAc kho khAc vOl tong giA tn 
quyAn tAl sAn thA chAp luôn duy tn tM thiAu là 50.000.000.000 VND; 

+ Hcrp dAng thA chAp try sCr lam vic sA 226/2014-HDTc/NHCT946-TrNNGHIA k12 ngAy 24/10/20 14; 

+ Hçrp dAng cAm c6 cA phAn sA 227/2014-HDCC/NHCT946-TINNGHIA k ngAy 24/10/20 14. 

Dir ncr gAc tal  thCri diAm 31/12/2017 là 16.761.263.688 dAng vA 19.869,727,8 USD ttrang t'rng vâi 452.502.153.699 
dong. 

Hçrp dÔng tin dyng han  mCrc so 2661/17/HDTDHM-DN/135 ngAy 28/2/2017 vA Phy lye hçi'p dOng tin dyng sO 
2661/17/HDTDHM-DN/135/PL-01 ngAy 27/10/2017 vâi cAc dièu khoAn chi tiAt sau: 
Han mCrc tin dyng: 400.000.000.000 dOng hoc ngoi t tuang di.rong; 

Myc dich vay: BA sung vOn kru dng phyc vy sAn xuAt kinh doanh nOng sAn; Phat hAnh L/C nhp khAu hAng hOa; 

ThCri han  cho vay: theo tfrng giAy nhn ncr nhung tOi da khong qua 03 thAng; 

LAI suAt cho vay: theo t&ng giCy nhn nq, lAl suAt vay cOa cAc khoAn ncr vay cOn sO du tai  ngAy 31/12/2017 là 2,3%-
2,6%/nAm d61 van khoAn vay USD; 

CAc hmnh thCrc bAo dam tiAn vay: QuyAn dOi ncr h]nh thAnh trong tucrng lai theo Hcrp dAng the chAp hAng hOa sO 
2455/15/HDBD-135 ngAy 28/2/2017; 
Dir nq gOc tai  than diAm 3 1/12/2017 là 2.055.937,9 USD tu'clng Crng vOl 46.752.027.846 dAng. 
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(1) 

•1 C 
+ Hçip dAng thA chAp QuyAn sCr dyng dAt và nhà Cr Khu dAn cu TAn BiAn 2 s6 12,83.002C/HDTC k ngAy 

21/09/2012 vA vAn bàn sCra di b sung Hçrp dAng the chAp sA 12.83.002C/SDBSHDTC k ngAy 22/11/2012; 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
VAnphongTngCôngty Báo cáo tài chinh 
96 Ha Huy Giap, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, Tlnh Ding Nai Nàrn t1 chinh k&thiic ngày 31/12/2017 

(4) Hçip ding s6 GSTRF/2017-001 ngày 20/06/2017 vài các diu khoán chi tiét sau: 
Hn mCrc tin dirng: 4.000.000,00 USD; 
Mc dich vay: BO sung v6n Itru dtng phiic vi,i hot dng san xut kinh doanh café; 
Thii hn cho vay: thea trng giy nhtn nçi nhung t61 da không qua 12 thang; 
Li sut cho vay: thea trng giy nhn n; 

Các hinh thrc baa dam tin vay: Tin chap; 
Dir ncgc ti thai dim 31/12/2017 là 59.417.534.757 dng. 

(5) Hqp ding tin ding han mCrc s6 02/2016/378809/HDTD ngày 21/06/2016 vâi các diu khoân chi ti& sau: 

Hn mCrc tin dung: 500.000.000.000VND hoic ngai t ti.rang dirang; 
Mc dich vay: B sung vn km dng, baa lành, ma L/C; 
Thai han cho vay: thea tOng gi&y nh.n n nhung t6i da khong qua 03 tháng; 

Li sut cha vay: thea trng giy nhn nq, lAi suit vay cOa các khoãn nç vay con s6 dir ti ngay 3 1/12/2017 là 
5,5%/nãm d61 vài khaán vay \'ND; 
Càc hmnh thi.'xc baa dam tin vay: Tin chap; 

Dir nçigc ti thai dim 3 1/12/2017 là 356.474.327.710 dng. 

(6) Hçip ding cp tin ding s6 187/2017/HDHMICMB ngày 12/10/2017 vâi các diu khoãn chi tiét sau: 
- Hn mirc tin dyng: 300.000.000.000 VND hoc ngaai t tircmg &rang; 
- Myc dich vay: B sung vn kru dng phyc vy hot dng san xut kinh doanh café, san xu& thcrc an chàn nuôi; 
- Thai han cha vay: Thea t1rng giy nhn nçi nhung t61 da không qua 12 tháng; 

Lài suAt cho vay: thea tOng k iràc nhn n; 
Các hinh thirc baa dam tin vay: Hcip dÔng khung the chep quyen dOi nçl s 187/2017/HDTCQDN/CMB; 

Dir nci gcSc ti thai diem 31/12/2017 là 49.900.000.000 deng. 

(7) Hçip dng vay vn s6 31/2017/HDVV ngày 01/04/2017 vâi các dieu khaãn chi ti& sau: 

- S tin cho vay: 34.253.087.297 dóng; 
• Myc dich vay: Be sung yen kxu ctng phyc v,,i hat dng san xuet kinh daanh; 
- Thai han cha vay: tix 01/04/2017 den 31/12/2017; 
- Li suet cha vay: 7,00%/näm; 

Càc h1nh thc bão dam tien vay: Tin chap; 
Dir ng g6c ti thai diem 31/12/2017 là 34.253.087.297 deng. 

(8) Se dir ti ngày 31/12/2017 baa gim các hcp d6ng sau: 

(8.1) Hcip deng vay v6n s6 26/2017/HDVV ngày 21/03/2017 vói các diu khoãn chi tit sau: 

- S tin cho vay: 20,000,000.000 deng; 

- Myc dIch vay: Be sung v6n kin dng phyc vi,i hot dng san xuat kinh daanh; 

Thai hn cho vay: ti'r21/3/2017 den 31/12/2017; 
Li suet cha vay: 5,5%/nam; 
Các hlnh thüc baa dam tin vay: Tin chap; 
Dir nçig6c ti thai diem 3 1/12/2017 là 14,000,000.000 deng. 

(8.2) Hqp deng vay van s6 48/2017/HDVV ngày 03/04/2017 vâi các diu khoân chi tiét sau: 

- SO tièn cho vay: 1] .000.000.000 dOng; 

Myc dich vay: BO sung vOn km dng phiic vi,i hot dcng san xuat kinh doanh; 
Thai han cho vay: tr3/4/2017 dn 31/12/2017; 

Li suât cho vay: 5,5%/nàm; 
Các hinh thrc baa darn tien vay: Tin chOp; 
Dir ni gOc t91 thai diOm 31/12/2017 là 7,000,000.000 dOng. 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VAn phOng Tng Cong ty BAo cAo tài chlnh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Blén HOa, Tinh Dng Nal NAm tài chinh kêt thüc ngày 3 1/12/2017 

(8.3) Hçip dng vay vtn s 89/2017/HDVV ngày 16/08/2017 vôi các diu khoãn chi ti& sau: 

- S tin cho vay: 33.000.000.000 dng; 
- Mc dich vay: BO sung v6n Itru dng phyc vy hot dnig san xut kinh doanh; 

Th&i hn cho vay: tr 16/08/2017 dn 31/12/2017; 

Lal sut cho vay: 5,5%/nAm; 
Các hinh thirc bào dam tin vay: Tin chap; 
Duncig6cti thai dim 31/12/2017 là 33.000.000.000 dng. 

(8.4) Hclp dng vay v6n s 91/2O17IHDVV ngày 25/10/2017 vâi các diu khoàn chi ti& sau: 

s6 tin cho vay: 20.000.000.000 dng; 

- Muc dich vay: B sung v6n kru dng phc vi hot dng san xut kinh doanh; 

- Thai hn cho vay: tr 25/10/2017 dn 25/01/2018; 

Lài sut cho vay: 5,5%/nam; 
Các hinh thüc bào darn tin vay: Tin chap; 
Du nçi g6c ti thai dirn 31/12/2017 là 20.000.000.000 dng. 

(8.5) Hçp dng vay vn s 92/2017/HDVV ngày 3 1/10/2017 vài các diu khoãn chi tit sau: 

só tièn cho vay: 3 5.000.000.000 dng; 
Mc dich vay: B6 sung v6n luu dng phiic vy hot dng san xut kinh doanh; 

Thaihnchovay:tr3l/10/2017dén31/1/2018; 

Lài suit cho vay: 5,5%/nàm; 

Các hinh thCxc bào dam tin vay: Tin chip; 

Du nq g6c tai thai dim 31/12/2017 là 35.000.000.000 dông. 

(8.6) Hçp dng vay vn s 95/2017/HDVV ngày 21/12/2017 vài các di&u khoàn chi tiit sau: 

- só tin cho vay: 22.000.000.000 dng; 

- Mic dich vay: B sung vn luu dung phic vi hot dng san xut kinh doanh; 

Thai hn cho vay: khOng qua 12 tháng; 

Lai sut cho vay: 5,5%/nAm; 

Các hinh thic bào dam tin vay: Tin ch.p; 

Du ngc ti theii dim 31/12/2017 là 22.000.000.000 dng. 

(9) S thr ti ngày 31/12/2017 bao gm các hp dng sau: 
(9.1) Hçp dng vay vn s 79/20171HDVV ngày 26/07/2017 vài các diu khoàn chi tit sau: 

só tin cho vay: 4.000.000.000 dng; 
Myc dich vay: B sung vn luu dng phçic vi hot dng san xut kinh doanh; 

Thai hn cho vay: khOngquá 12 tháng; 

Lài sut cho vay: 7%/nAm; 

Các hmnh thirc báo dam tin vay: Tin chiip; 

Dr nçi gc ti thai dim 3 1/12/2017 là 925.777.000 ding. 

(9.2) Hqp dng vay v6n s 87/2017/HDVV ngày 12/10/2017 và Phi lic hclp dng s 02/201 8IPLHDVV ngày 
3 1/12/2017 vài cãc diu lhoãn chi ti& sau: 
So tin cho vay: 20.000.000.000 dOng; 

Mic dich vay: B6 sung vOn km dQng phvc viii hot dng san xut kinh doanh; 

Thai hn cho vay: dn ngày 30/06/20 18; 

Lai sut cho vay: 7%/nrn; 
Các hinh thirc bào dam tin vay: Tin chap; 

Du nçi gOc ti thai diOm 31/12/2017 là 20.000.000.000 dOng. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHTA 
VAn phOng Tang Cong ty Báo cáo tAi chinh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai NAm tAi chinh két thOc ngAy 3 1/12/2017 

(9.3) Hçp ding vay vn s 88/2017/HDVV ngày 23/10/2017 và Phi 1c hcip dng s 01/2018/PLHDVV ngày 
3 1/12/2017 vài cAc diu khoàn chi tiét sau: 

- S tin cho vay: 3.000.000.000 dàng; 

- Mc dIch vay: B sung von Iuu dng phc vi hoat dng sOn xuét kinh doanh; 

- Thii han  cho vay: dOn ngày 30/06/2018; 

- LAi suOt cho vay: 7%/nAm; 

- CAc hinh thrc bOo dam tiOn vay: Tin chap; 

- Dir nçi gOc tai  thii diOm 31/12/2017 là 3.000.000.000 dOng. 

(10) Hçip dOng vay vOn sO 03/201 8/HDKT ngày 29/12/2017 vâi các diOu khoOn chi tiOt sau: 

- SO tiOn cho vay: 600.000.000.000 dOng; 

- Myc dich vay: BO sung vOn liru dng phyc vy hoat dng sOn xuét kinh doanh; 

Thai han  cho vay: 12 thang; 

LAi sut cho vay: 7%/nAm; 

CAc hinh thc bOo dam tiOn vay: Tin chOp; 

Dir nq gOc tai  thOi diOm 31/12/2017 là 400.000.000.000 dOng. 

(11) SO dir tai  thii diOm cuOi nAm là nhQng khoOn nçl vay có thii han  khOng qua 01 nAm, 1i suOt tr 5,4%-6,5%/nAm, 
hInh thirc dam bOo: tin chOp. 

Thông tin clii tiOt lien quan dOn cAc khoOn vay dAi han: 

(12) Hçip dOng tin dyng sO 02-13/TD1T-QMT/WB-AP ngày 28/11/2013, Phy lyc hcip dOng sO 02/02-1311'DTT-
QMT/WB-AP ngAy 03/03/2014, Phi,i lyc hqp dOng sO 03/02-13ITDTT-QMT/WB-AP vOi cAc diOu khoOn chi tiOt 

Myc dich vay: Thrc hin dr an dOu tir Nhà may xCr l nirâc thai tp trung KCN An Phirâc - Giai doan 1, cong suOt C 

2.000 m3/ngày dêm; CH 

Thii han  cho vay: 11 nAm, dOn ngày 20/01/2025; iNE 

LAi suOt cho vay: 6,8%/nAm; 

HInh thCrc bOo dOm tiOn vay: toàn bG cong trinh Nhà may xi 1 rnràc thOl tp trung KCN An Phuâc - Giai doan 1, 
cong suOt 2.000 m3/ngAy dêm theo hcip dOng thO chOp tài sOn vay vOn sO 02-13/HDTC-QMT/WB-AP ngày 
28/1112013; 

SO dir nçi gOc tai  thii diOm 31/12/2017 IA 11.850.000.000 dOng, sO dir nq gOc phAi trO trong nàm tâi là 
1.580.000.000 dOng. 

(13) Hçip dOng tin dyng sO 159/2015-HDTDDDA/NHCT946-TINNGHIA ngAy 18/08/2015 vâi các diOu khoãn chi ti& 
sau: 

- Han müc tin dung:  47.800.000.000 dOng; 

- Myc dich vay: Tái tAi tr khoOn vay trung han  dOu tir mua Iai  QuyOn sr dyng dOt, cong trinh xAy dyng, h thOng 
mAy mOc thiOt bj sOn xuttt cafe; 

- LAi suit cho vay: Op dyng lAi suOt iru dAi 8,5%/nAm dOn ngày 3 1/12/2015 vO trong vOng 06 thOng kO t ngAy giOl 
ngOn; sau dO duc xAc djnh bOng lAi suOt ca sâ cong (+) biên d 3,5%/nAm; 

- ThM han  vay: dOn ngAy 01/06/2019; 

- Hinh th(rc bOo dAm tiOn vay: thO chOp tài sOn: 

+ Hcrp dOng the chAp QuyOn sr dyng dOt vA nhà Khu dOn cir TOn Biên I sO 12.83.00IC/HDTC k' ngOy 
21/09/2012 và vAn bàn sCra dOi bO sung Hçip dOng the chOp sO 12.83.001 C/SDBSHDTC k ngAy 22/11/2012; 

+ Hçip dOng thO chAp QuyOn si:r dyng dt vA nhO a Khu dOn cir TOn BiOn 2 sO 12.83.002C/HDTC k ngay 
21/09/2012 vO vAn bàn sira dOi bO sung Hçip dOng thO chOp sO 12.83.002C/SDBSHDTC k> ngAy 22/11/2012; 

+ Hçp dOng thO chOp try s& lam vic sO 226/2014-HDTCfNHCT946-TINNGHIA k ngày 24/10/2014; 

+ Hqp dOng cAm c0 cO phAn sO 227/2014-HDCC/NHCT946-TrNNGHIA k ngOy 24/10/2014; 

SO dir n gOc tai  thai diOm cuOi nAm là 21.050.000.000 dOng, sO dir nq gOc phAi trO trong nAm tâi là 14.000.000.000 
dOng. 
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(14) S dir tai  ngày 31/12/2017 bao gm các hçip ding sau: 

(14.1) Hçip dng tin ding so 466.0005/2017/HDTD-DN/PGBank ngày 10/02/2017 vâi các diOu khoãn chi tit nhtr sau: 
- sO tiOn cho vay: 220.000.000.000 dOng;  

- Mc dich vay: thuc hin dir an dOu us xây dçrng Khu cong nghip An Phirâc; 

- Thii han  vay: 120 tháng; 

- Ui suOt cho vay: 9,5%Inm; 

- Hinh thrc bOo dOm tiOn vay: QuyOn khai thác Khu cOng nghip An Phuàc vO toàn b tal sOn hlnh thOnh tt'r dr an 
Khu cOng nghip An PhtrOc. TOng giO tn TàI sOn dam bOo theo biên bàn djnh giO sO MB-TSDB/03/01 ngày 
10/02/2017 là 399.211.250.000 dOng; 

- SO dir nçi gOc tai  thai dim cu& nm là 274.164.000.000 dOng, sO dir nçi gOc phOi trO trong nm tOi là 
28.204.000.000 dOng. 

(14.2) Hçrp dOng tin ding sO 466.0216/20171HDTD-DNIPGBank Dni ngay 28/09/2017 vài cOc diOu khoOn chi ti& nhir 
sau: 
sO tin cho vay: 60.000.000.000 dOng; 

Mc dich vay: Cho vay thc hin di,r an dOu tu xOy dijng KCN An Phtràc; 

Thai han  vay: 120 thOng; 

Ui suOt cho vay: Op dvng  lAi suOt 9,5%/nm trong vOng 12 thOng kO t& ngOy giOi ngOn; sau dO dtrcrc xOc djnh bang 
lAi suât c sr cong (+) biên do 3,5%/nAm; 
Hinh thCrc bOo dOm tin vay: QuyOn khai thOc KCN An Phi.rOc vO toàn bQ tOi sOn hlnh thOnh tir dj On KCN An 
Phiràc. TOng giO tr TOi sOn dam bOo là 386,829,825.000 dOng; 
SO dir nçi gOc Iai  thai dim cuOi nam là 60.000.000.000 dOng. 

(15) Hcip dOng tin ding sO 018/20171HDTD/CMB ngày 14/03/2017 vâi cOc di&u khoOn chi ti& nhu sau: 

Hn mire tin di,ing: 300.000.000.000 dong; 

Mi,ic dich vay: îàî trçl di,x On d&u tin ha tOng k thut tuyOn dirO'ng quy hoach sO 2, 4, 9 thuc dir On Khu cOng nghip 
Ong Kèo; 
Thii han  vay: 72 thOng; 

- LAi suAt cho vay: 9,5%/näm; 

- Hlnh thtrc bào dOm tiOn vay: ThO chOp toàn bO dr On dOn tin và QuyOn khai thOc Khu cOng nghip Ong Kèo tal  xA 
Phuàc Khánh, huyn Nhan Trach,  tinh DOng Nai; ToOn b khoOn phOi thu phOt sinh tx cOc hçrp dOng cho thuO 1a 
dOt, hçrp dOng str ding ccr sâ ha tOng trong dçr On Ong Keo; 

SO dir nq gOc tai  thai dim cuOl nOm là 105.882.526.381 dOng, so dir nç gOc phOi trà trong nm tâi là 5.294.118.318 
dông. 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
Vln phOng Tong Cong ty Báo cáo tài chinh 

96 HO Huy GiOp, P. Quy& Th&ng, TP. Bin HOa, Tinh Dng Nai NOm tOi chInh k& thOc ngOy 3 1/12/2017 

17 PHAI TRk NGIRII BÀN NGAN H,N 
3 1/12/2017 01/01/2017 

Giá trj 88 có khO nàng trO Giá trj St, cO khO nOng trO 
nçi nçi 

VND VND VND VND 

a) Phãi trã nguO'i ban chi tit theo 
nhO cung cp có s dw Ion 

COng ty CP Logistics Tin 1.818.016.775 1.8 18.016.775 4.634.927.874 4.634.927.874 
NghTa- lCD Biên HOa 
Cong ty ThHH Trung Tn 708.710.094 708.710.094 15.011.099.249 15.011,099,249 
Lam Dng 
Cong ty TNHH Vinh CirOng 30.969.811 30.969.811 5.614.386.617 5.6 14.386.617 
Hgp tOc xO Cafe ThOy Tin 9.616.938.100 9.6 16.938.100 3 .55 8.863 .800 3 .55 8.863.800 
KhOch hang cCia XN xOy dirng 9.614.589.489 9.614.589.489 15.906.883.932 15.906.883.932 
Tin Nghia 

- KhOch hOng XDCB 3.205.507.3 82 3 .205.507.3 82 5.203.690.265 5,203,690.265 
- Cong ty TNHH MTV BOo 908.907.273 908.907.273 1.174.255.173 1,174,255.173 

PhOc Khang 
Cong ty CP Ch bin XNK 18.606.842.672 18.606.842.672 
NOng sOn Thc ph?tm Ding 
Nai 
PhOi ti'O cOc di ttrçlng khOc 26.771.300.389 26.771.300.3 89 19.331.200.993 19.331.200.993 

71.281.781.985 71.281.781.985 70.435.307.903 70.435.307.903 

'C 
Phãi trO nguôi ban là các ben 2 1.251.599.197 
lien quan 

21.251.599.197 7.606.625.030 7.606.625.030 b)  

(Xem thông tin chi tilt ti Thuyé't minh 40) HE 

18 , NGUO1 MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HILN 

- COng ty TNHH LCT Vit Nam 

- COng ty CP Du til vO PhOt trin VRG Long ThOnh 

3 1/12/2017 0 1/0 1/2017 

VND VND 

10.100.000.000 

6.995.416.545 
- Cong ty Ct phn Tin Nghia Lao 625.000.000 

- COc khOch hOng khOc 3.839.074.848 7.536.918.648 

4.464.074.848 24.632.335.193 

19 . CHI PHi PHA! TRA NGAN HiN 

31/12/2017 01/01/2017 
VND VND 

- Chi phi lOi vay 2.054.406.673 3.853.721.915 
- TrIch truâc chi phi cong trinh 3.741.669.349 12.448.004.391 
- Chi phi ti'ich truâc tm tinh giO v6n ha t&ng khu cOng 

nghip 
23.606.885.885 14.969.053.688 

- Chi phi phOi trO khOc 329.327.102 251.112.157 

29.732.289.009 31,521,892.151 

38 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 
VAn phong Tng Cong ty BOo cáo tOi chInh 
96 HO Huy GiOp, P. Quyt Thting, TP. Biën HOa, Tinh Dng Nai Nrim tOi chinh két thác ngOy 3 1/12/2017 

20 . PHA! TRA KHAC 
3 1/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

a) Ngn hin 

- KinhphicOngdoOn 

- BOo him y t 

- Nhn k qu, k cuçrc ngn han 

- LOi vay phOi trO 

• PhOi trO tin dt ccc thuê dt khu cOng nghip Nhon Trach  3 

- C tCrc thu hO phOi trO CBCNV 

- PhOi trO lçi nhuân hcip tOc kinh doanh vâi Cong ty CP Hip Quang Argo 

- PhOi trO v thu hO cOc cO nhOn tin chuyn nhucmg Co 
phiéu VRG Long Thành 

- PhOl trO cOc doi  chi phi bOo hOnh cOng trinh 

- PhOi trO COng ty CP Du tix Khu cong nghip Tin Nghia tin thu h phi scr 
dyng ha thng Khu cOng nghip Nhan Trach  3 - giai doan 2 

- PhOi trO Cong ty CP CO phê Tin NghTa tin cho mtrcln vOn 

• PhOi trO c tirc 

- PhOi trO, phOi nQp khOc 

58.300.388 

5.581 

727.700.000 673.400.000 

1.186.766.408 4.38 1.279.153 

23.808.371.685 14.646.641.481 

180.884.291 30.345.000 

1.376.437.138 

156.000.000 156.000.000 

2.344.473.042 2.301.779.938 

48.430.677.001 

100.000.000 

8,750,980.000 

1,510,678.005 1.899.733.060 

88.485.251.164 26.812.642.471 

b) DOi han 

- Phài trO CBCNV nh.n d.0 tu hQ vOo cOc cong ty 

- PhOi trO dOi han  tin thuO dt 

- Nhn k qu cho thuO nhO xirâng 

- PhOi trà Cong ty CP Dtu ti.r Khu cong nghip Tin NghTa tin thu hO phi sir 

dyng ha thng Khu cong nghiêp Nhan Trach  3 - giai doan 2 

- PhOi trâ. HOi  dng bÔi thiring huyn Long ThOnh v tin b& thumg dir On 
Khu COng nghip Tam Phiràc 

4.874.972.624 

46.095.811.502 151.23 1.868.470 

1.687.064.598 1.6 15.607.539 

1.514.669.118.012 

26.674.087.676 26.674.087.676
HA 

1.589.126.081.788 184.396.536.309
:,)A 

Ttng gia trj tin thuO dt d& vài din tich dt NhO Nuâc cho Tng COng ty thuO du'ài hlnh thcrc trO tin hOng nAni mO 
Tng Cong ty do cho thuê Iai  vO thu tièn mOt  1n cho cO thai han  thuO. lóng giO tn tin thuê d& dugc phOn b theo thai 
gian cho thuê vO cn trr vol tin thuO d& phOi nQp cho NhO Niràc hang nAm. 

Theo nOi  dung  tal  Thuyt minh s6 04, trong nOm Tang Cong ty do thrc hin bàn giao 1a1  khoOn doanh thu chua thic 
hiên IQy k& d&n thai dim 31/12/2016 ccia dir On Khu cOng nghip Nhan Trach  3 - giai doan 2 cho Cong ty C ph.n DOu tir 
Khu cong nghip Tin Nghia thea BiOn bàn bàn giao ngày 01/01/2017. 

21 DOANH THU CHU'A THI,JC H1N 

a) Ngn han 
- Doanh thu nhn truOc tr hoat  dng cho thuO ha thng KCN 

b) DOi han 

- Doanh thu nhn truàc hoat dng cho thuO ha thng KCN 

31/12/2017 01/01/2017 
VND VND 

1.380.000.000 1.208.000.000 

1.380.000.000 1.208.000.000 

1.035.291.777.294 2.184.905.029.482 

1.035.291.777.294 2.184.905.029.482 

Trong nãm, Tang Cong ty do thi,rc hin bàn giao lai  khaOn doanh thu chira thrc hin dOi han  Iy k dn thai dim 
3 1/12/2016 cOa dr On Khu cong nghip Nhan Trach  3 - giai doan 2 cho Cong ty C phn Du ttr Khu cOng nghip Tin 
NghTa thea nQi dung t?i  thuyt minh s 04. s6 dir tai  thai dim cui nOm baa gm s dir cOn lai  sau khi bàn giao vO s phOt 
sinh tOng them trong nOm. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV Tf N NGHIA 
Vn phông Tong Cong ty Báo cáo tài chInh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai Näm tài chInh kt thOc ngày 31/12/2017 

22 . THUE vA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NC 

S phái thu S phái nOp  du S phài np trong S d thirc np trong so phâi thu So phâi np 
du näm nAm nãm näm cuOi nAm cuO näm 

VND VND VND VND VND VND 

401.069.326 

2.057.583.625 

- Thus giá trj gia tang 

- Thus xuät, nhp khu 
- Thus thu nhp doanh nghip 

- Thuthunhpcánhân 
- Thu tai nguyen 

- Thu nhà dt vá tin thuê dt 
- Các khoán phi, 1 phi vã cãc khoãn phãi np khác  

7.334.211.548 33.895.022.044 37.739.405.382 401.069.326 3.489.828.210 

- 9.320.864.352 9.320.864.352 

613.144.502 4.751.751.916 5.745.467.571 380.571.153 

580.681.442 4.572.713.299 4.877.250.410 276.144.331 

1.849.032 45.188.312 42.903.008 4.134.336 

- 139.600.617.763 140.039.691.613 2.496.657.475 

14.722.662 727.044.997 741.767.659 

2.458.652.951 8.544.609.186 192.913.202.683 198.507.349.995 3.278.297.954 3.770.106.877 

Quyt toán thu cüa TOng Cong ty se chju sir kim ti-a cüa cci quan thu. Do vic áp ding 141 và các quy djnh v thu dOi vài nhiu loi giao djch khác nhau có th ducic giài thIch theo nhiêu 
cách khác nhau, sO thus dtrqc trInh bay trén Báo cáo tài chInh riêng gia niên d có th bj thay dOi theo quy& djnh cüa c quan thud. 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHA 
Vin phông Tong Cong ty Báo cáo tài chInh 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt ThArig, TP. Biên l-lOa, Tinh Dng Nai Nàm tài chInh k& thüc ngày 31/12/2017 

23 .VONCHUScHUU 
a) Bang di chiu bin dng cüa vn chü s?r hüu 

Vn du tin cña Chà 
so hOu 

Thng dir vn c 
phn 

Qu5' du tin phát Loi nhun china 
trin phân ph61 

C)ng 

VND VND VND VND VND 
S dir du kS'  tnróc 1.517.062.697.120 5.634.952.32 1 16.675.737.085 1.539.373.386.526 
Läi trong kS' - 127.538.594.657 127.538.594.657 

Chia Igi nhun tr hcrp dng hcrp tác kinh doanh - (3.407.132.777) (3.407.132.777) 

S dir cui k)' truóc 1.517.062.697.120 5.634.952.321 - 140.807.198.965 1.663.504.848.406 

S dir cui nàm truóc 1.517.062.697.120 5.634.952.321 - 140.807.198.965 1.663.504.848.406 

TAng von trong nAm 40.937.302.880 40.937.302.880 

LAi trong nAm 382.191.725.535 382.191.725.535 
lrIch 1p Qu9 du tu phát trin 1.892.231.181 (1.892.231.181) 
Chi trã c tirc nAm truóc - (109.060.000.000) (109.060.000.000) 
Inch qu thithng ban diu hành (580.000.000) (580.000.000) 

Lçii nhun tr hçip ding hçip tác kinh doanh (344.109.286) (344.109.286) 

S dir cui näm nay 1.558.000.000.000 5.634.952.321 1.892.231.181 411.122.584.033 1.976.649.767.535 

('> Ngày 12/07/20 17, Tinh (Jy Dng Nai dA ban hành Quy& dlnh  s 855-QD/TU v 
chInh th(rc chuyn sang COng ty C phn nhu sau: 

vic phê duyt giá ti-j thrc t phn vn Ngân sách Dàng ti th&i dim Tng Cong ty Tin Nghia 

Giá trj thrc t vn chO sO huu ti th&i dim chInh thirc chuyn sang COng ty C ph.n là 1.522.697.649.441 dng. Trong dO vn NgAn sách Dàng là 738.062.697.120 dng, bao 
gm khoán Lçii nhun china phân phi 64.318.431.055 lOy k lOy k dn thOi diêni 17/05/2016. 

- Vn Ngân sách Dãng du tin ti COng ty C phn Tng COng ty Tin Nghia là 779.000.000.000 dàng, chim 50% vn diu lé. Khoàn chênh lêch 40.937.302.880 ding gifla giá trj 
phn vn Ngân sách Dàng dAu tin tai COng ty c6 phn vôi giá tr thirc t phn v6n Ngãn sách Dáng ti th&i dim chInh thCrc chuyn sang COng ty CO phn dà duc Tinh Uy gOp bO 
sung bang ngun bàn c phn. 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 

Van phOng Tng COng ty Báo cao thi chInh 

96 Ha Huy GiOp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai Nm tài chInh k&t thUc ngày 31/12/2017 

Theo Ngh quyt cOa Di hi dng c dông s6 01/NQ-DHDCD ngay 21 thang 04 nm 2017, Tng Cong ty cong bó vic 
phn phói lqi nhu.n nam 2016 nhu sau: 

 

T l 

% 

So tin 

 

VND 

Lcii nhu.n sau thu phân phói 

Trich Qu9 dAu Ui phOt trin 

Trich qu thtrcrng ban diu hành 

Chi trO c trc 7%/vn diu 1 (tuang Crng mi c phn nhn 700 dng) 

b) Chi tit vn du tu cOn chO s& hüu 

100,00 

1,70 

0,52 

97,78 

111.532.231.181 

1.892.231.181 

580.000.000 

109.060.000.000 

T:;'l Cu6i k5' T' 1 Du k' 

% VND % VND 

- Tinh Uy Dng Nai 50,00 779.000.000.000 48,65 738.062.697.120 

- Cong ty Cc phn d.0 Ui 35,00 545.300.000.000 3 5,94 545.300.000.000 

Thành Thành COng 

- có dông khác 15,00 233.700.000.000 15,40 233.700.000.000 

c)  

100 1.558.000.000.000 100 1,517,062,697.120 

Cãc gino dch v vn vol cac chO s& hüu và phãn phOi CO tOc, chin 191 nhun 
N.m 2017 Tr 18/05/2016 

dOn 3 1/12/2016 

VND VND 

VOndutucOachOsâhu 
HIE 

- Vó'n gOp ddu näm 1.517.062.697.120 1.452.744.266.065 Ku 

- Vdn gOp tang trong näin 40.93 7.302.880 64.318.431.055 

- Vdn gOp giOm trong näm 

- VdngOpcudinam 1.558.000.000.000 1.517.062.697.120 

CO tCrc, Icr1 nhun d chia 

d)  

- Cd tc, lcii nhun chia trén ku nhucn /çi) trithc 

Co phiu 

109.060.000.000 

3 1/12/2017 01/01/2017 

sO hrqng cO phiéu clang k phát hãnh 155.800.000 155.800.000 

SO Iu'çrng cO phiu d ban ra cOng chOng 

- Cd phidu phô thông /55.800.000 /51.706.270 

SO krcrng CO phiOu clang hru hành 

- Cdphiduphd thông /55.800.000 151.706.270 

Mnh giá CO phiOu clang hru hAnh 10.000 dOng/cO phOm 

1) Cac qu cOn TOng cong ty 
3 1/12/2017 01/0 1/20 17 

VND YND 

Qu9 du tu phát trin 1.892.231.181 

 

1.892.231.181 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 
Viln phOng Ting Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Bin HOa, Tinh Ding Nai 

Báo co tài chmnh 
Nàni tãi chmnh k&thOc ngày 31/12/2017 

24 
a)  

. cAc KHOAN MJC NGOAI BANG CAN oOi KE TOAN 

Ngoi t các Ioi 
31112/2017 01/01/2017 

b)  

- DôlaM9(USD) 

Nç khO dOi da xü 1 

2.094.657,49 10.025.520,98 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

- Cong ty TNHH MTV Song Dà Dông DO 867.358.800 867.358.800 

- Cong ty TNHH Xây drng Vn Thng 550.500.000 550.500.000 

- COc di tucng khác 850.586.409 850.586.409 

2.268.445.209 2.268.445.209 

Nguyen nhãn cOa vic xOa ng: COc khoàn phOi thu I n phãi thu khO dOl trén 3 nAm và d duc trich 1p di,r phOng, mt s 
khoãn phãi thu khãch hang cO giO trj Ian d di.rgc Tong Cong ty khai kin ra tOa an nhung chua th thi hành an do các 
khách hang nay khOng cOn tài sOn d thu hi. 

25 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DICH  VI,J 
Nan, 2017 Tr 18/05/2016 

dn 3 1/12/2016 

VND VND 

Doanh thu bOn hang hOa, thOnh ph.m 4.291.714.459.682 3.823.563.321.562 1' 
Doanh thu kinh doanh bt dng sOn 93.047.452.504 102.928.385.588 'HU 
Doanh thu cung cp djch vii 38.895.873.779 18.960.459.886 ,4 1 
Doanh thu kinh doanh h tang khu cong nghip 70.187.712.2 17 93.265.220.821 

Doanh thu hcip dng xOy dung 68.625.723.384 29.946.782.294 

4.562.471.221.566 4.068.664.170.151 

Trong dO: Doanh thu di vài cOc ben liOn quan 184.994.454.593 112.562.461.543 

(Xem thông tin chi ti& ti Thuyt minh 40) 

26 . GIA VON HANG BAN 
Nàm 2017 Tir 18/05/2016 

dn 31/12/2016 
VND VND 

GiO vn thOnh phm, hang hOa da bOn 4.254.195.579.602 3.702.924.176.726 
GiO v6n kinh doanh bt dng sOn 7 1.762.673.165 6.623.442.632 
010 v6n dlch  vi d cung c.p 19.521.295.761 83.708.927.352 
GiO v6n hot dng xdy di,rng 62.383.543.670 27.422.036.592 
010 v6n kinh doanh h tng khu cong nghip 24.016.091.707 40.134.822.433 
GiO tr hang tn kho hao hit luu kho 269.945.326 
Dir phOng giOrn giO hang tn kho 16.808.957.320 44.597.456 

4.448.688.141.225 3.861.127.948.517 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 

Van phong Tong Cong ty Báo cáo tài chinh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai N.m tài chinh két thiic ngày 3 1/12/2017 

27 . DOANH THU HOAT DQNG TA! CHINH 

Ui tin gCri, tièn cho vay 

UI ban các khoãn du tu 

UI bn chng khoán kinh doanh 

c6 tic, 1çi nhun ducic chia 
Ui chênh Ich t giá phat sinh trong näm 

Ui chm trá 
Doanh thu hot dng tài chlnh khác 

Nm 2017 Tr 18/05/2016 
dn 31/12/2016 

VND 

72.226.532.515 

424.071.690.292 

1.670.746.816 

44.093.723.300 

17.682.108.983 

9.078.341.493 

VND 

70.067.956.823 

32.293.411.948 

26.958.282.000 

23.770.421.612 

577.525.414 

568.823.143.399 153.667.597.797 

Thông tin chi tMt ti mic b, thuyt minh s 01. 

28 . CHI PHI TA! CHINH 
Näm 2017 Tr 18/05/2016 

dn 31/12/2016 
VND VND 

UI tin vay 102.790.969.243 67.515.294.207 

L chênh 1ch t giá phat sinh trong nm 14.712.870.421 20.395.150.825 

L chênh 1ch t giá do dánh giá 1i s du cu& nm 641.270.483 741.731.667 

D phông t6n that các khoán dâu tu 48.227.010.656 35.960.873.422 

Chi phi tài chinh khãc 198.445.380 

166,570,566.183 124.613.050.121 

29 .CHIPHIBAN HANG 
N.ni 2017 Tr 18/05/2016 

dn 3 1/12/2016 
VND VND 

Chi phi nguyen lieu, v,t lieu 9.340.000 765,054 

Chi phi khu hao tài san c djnh 201.785.116 126.115.715 

Chi phi djch v%i mua ngoãi 48,696,113.704 30.974.881.278 

Chi phi khác bang tin 2,526,197.562 1.829.306.668 

51.433.436.382 32.931.068.715 

30 . CHI PHI QUAN L'' DOANH NGHIP 
Näm2017 Ttr18/05/2016 

dn 31/12/2016 
VND VND 

Chi phi nguyen 1iu, vt 1iu 2.080.077.600 1.813.939.682 

Chi phi nhân cong 41.961.442.212 30.185.848.533 

Chi phi khu hao tâi san c djnh 7.285.686.592 5.015.070.01 1 

Chi phi dir phông 4.230.872.263 14.391.934.098 

Thu& phi, 1 phi 3.105.255.438 703.465.109 

Chi phi djch vi mua ngoài 8.209.606.923 3.852.698.178 

Chi phi khác bang tin 21.716.901.101 19.001.164,558 

88.589.842.129 74.964.120,169 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 

Vn phông Tong Cong ty 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy&t Thng, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai 

Báo cáo tài chinh 

Näm tài chInh k&thOc ngày 31/12/2017 

31 .THUNH3PKHAC 
Nam 2017 Tx 18/05/2016 

dn 31/12/2016 
VND VND 

Thu nhp t nhuçmg ban, thanh 1 tái san c djnh 3.499.219.883 

Thu nhp tCx chuyn nhucing c phiu thuâng cüa khoán 
du tu da thanh I 

1.916.688.000 

Thu nh.p tCi thu Ii hpc phi dào to 3.969.171.797 

Thu nhp tfr pht chm trá 5.432.615.674 178.272.892 

Thu nhp khác 1.938.005.609 2.075.274.142 

13.256.481.080 5.752.766.917 

32 .CHI PHI KHAC 
Nam 2017 Tr 18/05/2016 

d&i 31/12/2016 
VND YND 

Giá trl can lai và chi phi tr nhrçmg ban, thanh 1 tái san c dlnh 1.029.773.466 

Chi phi phát sinh Nhà may Dã d tm ngung hot dng - 753.705.880 

Chi phi thu lao cüa Kim soát viên, Hi dng Quán trj 1.752.000.000 1.022.000.000 

Chi phi khAu hao tài san c djnh trong thôi gian ngang san xuât 1.017.954.663 - 

Xtr 1 kim kê t01  thci dim cui nni 218.651.623 

Chi phi khác 44.540.264 779.549.234 

4.062.920.016 2.555.255.114 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV Tf N NGHiA 

VimnphôngTngCôngty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai 

Bao cao tài chInh 

Näm tài chinh két thitc ngày 31/12/2017 

33 . CHI PHI THUE THU NH,.P DOANH NGH1P H1N HANH 
Nãm 2017 Tir 18/05/2016 

dn 31/12/2016 

T/zui TNDN tfr hoit d3izg kin/i doani: c/zInh 

YND VND 

Tiing lçii nhun k toán truóc thud TNDN 366.424.762.849 110.032.689.527 

Các khoân diu chinh tang 5.519.338.548 2.182.099.198 

Các khoàn diu chinh giãm (371.944.101.397) (99.6 15.558.026) 

Thu nh.p chju thus thu nh.p doanh nghip 

Clii phi thus TNDN hin hanh 

Thus TNDN phãi nip d&u nam (139.524.948) (139.524.948) 

Thud TNDN d np trong närn 

Thud TNDN phii np cu61 nam tü' hoot ang kinh doanh chinh (139.524.948) (139.524.948) 

Tizul TNDN fir 1zort tI5ng kinh (loan/i bIt d5izg san 

Tang lçii nhun k toán tr hot dng kinh doanh bt dng san 18.781.177.261 21.860.402.702 

Các khoãn diu chinh tang 8.787.806.896 

Các khoàn diu chinh giãm (3.704,726.763) - 

Thu nhgp chlu thud Thu nhp doanh nghip 23.864.257.3 94 21.860.402.702 

- Thu nhp chfu  thue cho thus suat hr&ng i,ru dãi, mien giám 140.663.750 87.914.844 

- Thu nh4p chju thué cho thuê suIt khong thcQ'c iru da1 23.723.593.644 21.772.487.858 

Chi phi thu TNDN hin hành 4.758.785.104 4.363.289.056 

- Chi phi thuë' TNDN hin /iành lzw'ng ing thuë' suIt 10% (KCN ông Kèo,) 14.066.375 8.791.484 

- Chi phi thul TNDN hin hành tiroig 6'ng thu nhp khOng dirç'c u'u di 4.744.718.729 4.354.497.572 

Thu TNDN KCN Ong Kèo &rgc giám 50% (7.033.188) (8.791.484) 

Cong chi phi thud TNDN Iiin hành tir hoot dng kinh doanh BBS 4.751.751.916 4.354.497.572 

Thu TNDN phãi np du nam cia HDKD bt dng san 752.669.450 78.116.186 

Thus TNDN cia np trong näm cãa HDKD bat dng san (5.745.467.571) (3.679.944.308) 

Thu TNDN phäi np cuói nim cila HBKD bat dng san (241 .046.205) 752.669.450 

Tang Chi phi thus TNDN hin hành 4.751.751.916 4.354.497.572 

Tang thud TNDN phãi np cuai nam (380.571.153) 613.144.502 

34 

a)  

. THUE THU NHi.P DOANH NGH1P HOAN LJ 

Thu thu nhp hon 1i phäi trã 
31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

Thua thu nhp hon 1i phai trâ phát sinh tir các khoãn chênh 1ch tm thai 

thrqc kh.0 tnt 

63.787.374.647 65.524.911.988 

b)  Clii phi thuê TNDN hoiin 1i 

63.787.374.647 65.524.911.988 

Nam 2017 Tr 18/05/2016 
dan 3 1/12/2016 

VND VND 

Thu nhQ.p thua thu nhp hoan 1i phãt sinh tr hoàn nhp thua thu nh.p hoan (1.737.537.341) 

1iphãitrã 
(1.737.537.341) 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA 

Van phOng Tng Cong ty Báo cáo tái chInh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biën HOa, Tinh Dng Nal Nrn tai chinh k&thCic ngày 31/12/2017 

35 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 

NAm 2017 Tir 18/05/2016 
dn 31/12/2016 

VND VND 

Chi phi nguyán 1iu, vt lieu, d dUng 

Chi phi nhân cong 

Chi phi khu hao tài san c6 djnh 

Chi phi dich  vi,i mua ngoái 

Chi phi khác bang tin 

71.489.129.703 

55.030.491.380 

21.237.471.287 

96.667.192.654 

104.068.434.776 

318.760.683,653 

36.359.098.929 

30.33 1.129.954 

48.724.090.194 

110.918.513.270 

348.492.719.800 545.093.516.000 

36 . CONG CV TAI CHIN H 

Các 1oi cOng cy tái chinh cOa Tng Cong ty bao gôm: 

Cia trj ghi s6 k loan 

3 1/i 2/2017 01/01/2017 

GiágOc DirphOng GiágOc Dçr phOng 

Tài san tài chInh 

VND VND VND VND 

Tin và các khoán tucing ctucing 
tIn 

362.226.401.824 518.012.746.727 

Phái thu khách hang, phài thu 
khác 

775.590.601.850 (323.319.350) 680.991.761.652 (2.235.498.944) 

Cackhoanchovay 1.129.240.609.651 767.664.058.841 ca1 
D&utungânhn 6.6 16.661.800 7.913.511.800 NHI 

Du tu dái han 4.914.700.000 4.914.700.000 OK 

2.278.588.975.125 (323.319.350) 1.979.496.779.020 (2.235.498.944) Al 

Cia tr ghi s k toán Ki 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

Nq phãi trã tài chInh 

Vayvànci 2.198.726.467.951 1.788.298.005.288 

Phãi trã ngu1i ban, phái tiã khác 1.748.893.114.937 281.644.486.683 

Chi phi phài trà 29.732.289.009 31.521.892.151 

3.977.351.871.897 2,101,464,384.122 

Tài san tài chinh vã nç phài trà tài chInh chua &rçlc dánh giá theo giá trj hcip 1 ti ngày k& thUc nàm tài chInh do Thông 
tu s6 210/2009,TT-BTC và các quy dlnh  hin hành yéu cu trinh bay Báo cáo tài chInh và thuy& minh thông tin dói vâi 
cOng cti  tài chinh nhung không dua ra huOng dn tuang duo'ng cho vic dánh giá vá ghi nhn giá trj hccp l cUa các tãi san 
tai chInh và nq phOi trá tài chinh, ngoü tth các khoán trich 1p  dr phOng nçi phài thu khO dOi và dr phOng giám giá các 
khoán du tu chUn khoán da duqc nu chi tiét tai các Thu& minh lien quan. 

QuAn 1' rUi ro tãi chmnh 

RUi ro tài chinh cUa Tng Cong ty bao gm rOi ro thj trir&ng, rfii ro tin ding và rUi ro thanh khoán. Tng Cong ty d xây 
dxng h thng kim soát nh&m dam bão sir cOn bang a mrc hçip l' gia chi phi rUl ro phOt sinh và chi phi quOn l rUi ro. 
Ban Ting Clam dóc T6ng Cong ty có trách nhim theo dOi quy trinh quãn l rCii ro dá dOm bOo sçr cOn bang hçrp l gina rUi 
ro vá kim soOt rUi ro. 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TN NGHIA 
Vim phOng Tng Cong ty Bao cào tài chinh 

96 Ha Huy Giáp, P. QuyEt Thng, TP. Bith HOa, Tinh Dng Nai Nàm tài chInh kt thOc ngày 3 1/12/2017 

Rfl ro thj Irw?tng 

Hot dng kinh doanh cOa Tng Cong ty s chO yêu chju rOi ro khi cO str  thay di v giá, t' già h61 doái vã Ii sut. 

ro v giá: 

Tng Cong ty chlu rOl ro v giá cOa các cOng cii vn phât sinh tft cáo khoán d.0 tij c phiéu ngn han và dài hn do tinh 
không chc chin v giá trang lai cOa c phiéu du tu. Các khoán dtu ts c phiu dài hn ducic nm gii vOi miic dich 
chin lucic lâu dài, ti thai dim kt thOc k5' k toán T6ng COng ty chua có k hoch bàn các khoàn du ti.r nay. 

Ti ngày 31/12/2017 

Tr 1 nam 
trâ xuóng 

Trên I nàm 
dn 5 nm 

Trên 5 nam CQng 

VND VND VND VND 

Du tu ngn hn 6.616.661.800 6.616.661.800 

Du ttr dài han 4.914.700.000 4.914.700.000 

6.616.661.800 4.914.700.000 11.531.361.800 

Tti ngày 01/01/2017 

Du tu ngn hn 7.913.511.800 7.913.511.800 

Du ti.r dài hn 4.914.700.000 4.914.700.000 

7.913.511.800 4.9 14.700.000 12.828.211.800 

RCii ro v t giá hi doái: 

Tong Cong ty chju rOi ro ye t' giá do giá tr hçp l cüa các luOng tiOn trong tuang lai cCia mt cOng ci tài chfnh s biOn 
dng theo nhUng thay di cOa t' giá ngoi t khi các khoàn vay, doanh thu và chi phi cOa Cong ty duc thrc hin bang dan 
vj tien t khác vài dOng Vit Nam. 

RCii ro ye lài suCt: 

TOng Cong ty chu rOi ro vO Ii suit do giá tr hqp l cUa cáo luOng tiOn trong tuang lai cOa mt cong ci,j tat chfnh s bien 
dng theo nhng thay dOt cOa lài suOt thl truang khi TOng Cong ty cO phát sinh cáo khoãn tiOn gui cO hoc khong cO k 
han, các khoán vay và na chju 1i suOt tha nOt. TOng Cong ty quán 1 rOt ro 1i suOt bOng each phOn tich tinh hinh cnh 
tranh trOn thj trl.r&ng dO cO thrgc các lOi suOt cO li cho mic dich cOa TOng COng ty. 

Rn! ro tIiz di:ig 

ROt ro tin dung là rOt ro ma mQt bOn tham gia trong mQt cong ci tat chinh hoc hcip dong khong cO kha nang thjc hin 
di.rçic nghia vu cOa mlnh dn dOn tOn thOt V0 tat chinh cho TOng Cong ty. Tong Cong ty cO các rOi ro tin diving tr hot dng 
san xuOt kinh doanh (chU yOu d61 vói các khoãn phãi thu khách hang) và hot dng tat chinh (bao gOm tiOn gui ngân hang, 
cho vay và cac cOng cy tat chinh khác). 

Tx 1 näm 
tra xuOn 

Trên I näm 
dOn 5 nm 

TrOn 5 näm Cong 

- 

Ti ngày 31/12/2017 
VND VND VND VND 

TiOn và cáo khoàn tuang duang 
lien 

362.226.401.824 362.226.401.824 

Phãi thu khách hang, phái thu 
khác 

460.100.085.852 315.167.196.648 775.267.282.500 

Cáo khoán cho vay 285.870.465.101 643.779.144.550 929.649.609.651 

1.114.813.614.577 963.861.041.198 - 2.078.674.655.775 

Ti ngày 01/01/2017 

TiOn và cáo khoán Wang duang 
tiên 

5 18.012.746.727 518.012.746.727 

Phái thu khách hang, phài thu 
khác 

430.206.284.625 250.785.477.027 680.991.761.652 

Cáo khoán cho vay 119.437.115.258 645.015.943.583 764.453.058.841 

1.075.569.658.410 900.716.120,610 - 1.976.285.779.020 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHIA 

VllnphOngTngCôngty Báo cáo tài chinh 

96 Ha Huy Clap, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, Tinh Ding Nai Nm tài chinh k& thOc ngay 31/12/2017 

Rñi ro thanh khoán 
ROi ro thanh khoàn là rôi ro Tng Cong ty g.p khó khàn khi thi,rc hin các nghia vi tài chinh do thiu vn. P.01 ro thanh 
khoàn c0a T6ng Cong ty chü yu phát sinh tr vic các tài san tài chInh và ng phài trà tài chlnh có càc thii dim dáo hn 

khác nhau. 
Th?ji han thanh toán cOa các khoàn nçi phãi trà tài chinh da trên các khoàn thanh to/in d kin theo hcip dng (trén ca s/i 
dOng tin cOa c/ic khoàn g6c) nh's sau: 

Tr 1 nàm Trên 1 nAm Trên 5 näm Cong 

tr/ixuông dn 5 nAm 

VND VND VND VND 

Ti ngày 31/12/2017 

Vayvànci 1.834.858.059.888 363.868.408.063 - 2.198.726.467.951 

Ph/il trá ngu/ii ban, ph/il trã khác 159.767.033.149 1.589.126.081.788 - 1.748.893.114.937 

Chi phi phài trà 29.732.289.009 - 29.732.289.009 

2.024.357.382.046 1.952.994.489.851 - 3.977.351.871.897 

T9i ngày 01/01/2017 

Vayvànci 1.732.708.301.845 55 .589.703 .443 - 1.788.298.005.288 

Phái trâ nguäi b/in, ph/il trà khác 97,247,950.374 184.396.536.309 - 281.644.486.683 

Chi phi phài trã 31. 52 1. 892. 15 1 31. 52 1.892. 15 1 

1.861.478.144.370 239.986.239.752 - 2.101.464.384.122 

Tóng COng ty cho rang mirc d tp trung rOi ro di v/il vic trà nçi là cO th kim so/it duqc. Tng Cong ty c/i khà näng 
thanh to/in c/ic khoán nçi dn hn t/i dOng tièn t/r hot dng kinh doanh v/i tin thu t/r c/ic tài s/in tài chlnh d/io hin. 

37 . THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MI,JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
Näm 2017 T/r 18/05/2016 

dn 31/12/2016 
\TND VND 

a) S tin di vay thirc thu trong n1m 

Tin thu t'x di vay theo kh u/ic thong thi.r/ing; 5.454.221.581.203 3.743.168.532.390 

b) S tiên d/i th'c trã g6c vay trong näm 

Tin trà nçi g6c vay thea khê ti/ic thông thu/ing; 5.043.793.118.540 3.770.241.013.977 

38 • NHCJ'NG STY MEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TA! CHINH 

KhOng c/i si,r kin tr9ng yu nào xãy ra sau ngày kt thOc nám tài chinh dOi hal ph/il thrcic diu chinh hay cong bó trên B/ic 

cáo tài chInh nay. 
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Báo cáo tài chInh 

NIm tái chInh kt thOc ngày 31/12/2017 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TN NGHIA 

Vn phOng Tang COng ly 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Bién HOa, Tinh Dng Nai 

Kinh doanh bAt dng Kinh doanh h tAng 
sIn khucongnghip 

Ttng cong toIn 
Tng Cong ty 

Cong San xut, Kinh doanh 
thLrcrng m?i 

Linh vrc khác 

75.745.856.833 2.721.643.793.653 2.797.389.650.486 
2.313.143.800.924 

- 2.797.389.650.486 
2.313.143.800.924 

Nq phãi Ira cüa các bi phãn 
N phài trâ khOng phln bO 

75.745.856.833 Tang nq phãi trã 5.110.533.451.410 5.110.533.451.410 2.721.643.793.653 

— — — — — — — — — — U.. — — — — — — — — — — 

39 . BAO CÁO BQ PWN 
Theo I1nh vlrc kinh doanh: 

Doanh thu thun tr ban hang ra ben ngoài 

Lqi nh4n tir hoat  ding kunh doanh 

Tng chi phi mua TSCD 

Dii san b phn 

Tài san khOng phân bô 

VND 

4.291.714.459.682 

20.709.922.760 

47.625.268.167 

951.903.984.246 

VND 

93.047.452.504 

21.284.779.339 

8.632.403.807 

131.063.340.766 

VND VND 

70.187.712.217 107.521.597.163 

252.839.891.967 1.480.651.700 

1.176.545.464.069 101.743.951.518 

VND 

4.562.471.221.566 

310.578.215.641 

2.361.256.740.599 

4.725.926.478.346 

VND 

4.562.471.221.566 

113.783.080.341 

310.578.215.641 

2.361.256.740.599 

4.725.926.478.346 

46.171.620.510 25.616.757.732 113.783.080.341 

Tang tài san 951.903.984.246 131.063.340.766 1.176.545.464.069 101.743.951.518 7.087.183.218.945 7.087.183.218.945 

Thco khu vyc dja I: 

Hoat dng kinh doanh chinh cOa Tng Cong Iy chO yu phIt sinh trén llnh th Vit Nam nCn Tng Cong ty không 1p báo cáo b phn theo khu vire dja 1. 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA 
Vin phOng TOng COng ty Báo cáo tài chInh 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, Tinh Ding Nai Nim tài chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

40 NGHIP V1J VA sO DIX vOi CAC BEN LIEN QUAN 

Trong ks', Tng Cong ty cO các giao djch phát sinh và s6 dir ti ngày kt thCic ntm tài chlnh vâi các bàn lien quan nhu sau: 
(rieng di vâi các khoán vay vài cac bàn lien quan ducrc nàu chi ti& ti Thuyt minh S6 16) 

Giao djch phát sinh trong nm: 
M6i quan h Näm 2017 Tir 18/05/2016 

dn 3 1/12/2016 

VND VND 

Doanh thu bàn hang, cung cp djch v 

- COng ty C6 ph6n Xäng du Tin Nghia Cong ty con 2.999.050.103 

- Cong ty C6 phn Tin Nghia Lao Cong ty con 8.200.000 

- Cong ty C6 phAn D6u ttr Khu cong nghip Tin Nghta Cong ty con 15.216.164.364 - 

- Cong ty c6 phn Scafe Cong ty lien kt 493.606.346 305.756.122 

- Cong ty CP DV Bão v Chuyén nghip Tin Nghia COng ty han k& 265.745.449 146.781.815 

- COng ty CP Phat trin DN NhO & Vita Nht Bàn Cong ty con 15.092.228.273 105.494.823.528 

- Cong ty CP Du Tu Nhon Trch COng ty con 2.875.870.908 100.642.978 

- Cong ty CP Logistics Tin NghTa - lCD Biên HOa Cong ty con 10.590.121.487 889.891.875 

- Cong ty C6 phàn Thóng Nh6t Cong ty han k& 28.145.455 20.800.000 

- Cong ty c6 phn Phat trin Khu cOng nghip Tin Cong ty con 7.669.868.728 2.998.626.373 

Nghia 
- Cong ty CP ch bin XNK Nông San th,rc phm COngty con 98.156.703.735 

D6ng Nai 
- COng ty CF Du Tu Tin NghTa A ChOu Cong ty con 4.189.091 135.295.000 •:ii 

- Cong ty Co ph.n Quâ.n 1 Dir an Tin NghTa COng ty lien kt 15.054.545 3.600.000 
ONI 

- Cong ty CF Thircing mi & XOy drng Phuâc Tan COng ty lien kt 2.618.182 
NHIE 

- Cong ty CF Ca Phê Tin Nghta Cong ty lien kt 6.011.626.400 
KIE 

- Cong ty CP KCN Tin Nghia Phuang Dông Cong ty con 25.565.261.527 795 .987.772 

Mua vIt tu', hang hOa, djch vi 
- COng ty CO phn QuOn 1 Dx an Tin Nghia Cong ty lien két 1.951.654.241 1.334.653.665 

- COng ty CF Logistics Tin NghTa - lCD Biên HOa COng ty con 4.323.136.777 5.016.410.972 

- Cong ty CP Xang du TIn Ngha COng ty con 1.566.403.869 307.773.981 

- Cong ty CP Du til Nhon Trch Cong ty con 157.549.150 3.057.110.960 

- Cong ty CF Djch v,i baa v chuyêri nghip Tin COngtyliênkét 7.265.669.000 6.096.014.610 
Nghia 

- Cong ty CO ph.n Scafe COng ty lien két 34.958.988.3 50 1.558.435.454 

- Cong ty CF Càng Container DOng Nai COng ty hen kt 3.547.489.853 1.979.401.498 

- Cong ty CO phén Phat trién Khu cOng nghip Tin COngtycon 123.699.682 159.029.000 
Nghia 

- COng ty CO ph&n D6u Ui Khu cong nghip Tin NghTa Cong ty con 33.489.395.672 - 

• Cong ty CO phOn chO bin xu6t nhp khu NOng San Cong ty con 94.363.638 
DOng Nai 

- Cong ty CF Phát triOn DN NhO & Vita Nht Bàn COng ty con 17.484.877 27.401.710 

CO tOe 1i nhun du'qc chia 

- Cong ty CO ph&n Xang du Tin Nghia COng ty con 27.693.476.800 

- Cong ty CO phé.n Logistic - lCD Biên HOa Cong ty con 2.395.600.000 11.978.000.000 

- Cong ty CO phn PhOt trin Khu cOng nghip Tin COngty con 7.377.000.000 14.754.000.000 
Nghia 

- Cong ty CF Djch vi báo v chuyên nghip Tin COng ty lien kt 180.000.000 
NghTa 

- Cong ty CO phn ThOng NhOt COng ty lien két 4.753.200.000 

- COng ty CO ph6n quàn 1 dir an Tin NghTa Cong ty lien két 176.068.500 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHYA 
Vn phOngTng Cong ty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy4t Thng, TP. Biên Hóa, Tinh Dng Nai 

Bo co tài chinti 
Nàm tài chinh ktt thOc ngày 31/12/2017 

M6i quan h Näm 2017 Tx 18/05/2016 
dn 31/12/2016 

Liii cho vay vn 

VND VND 

COng ty C6 phn thucrng mi và Xây dixng Phuàc COng ty liOn két 7,786,669.354 22.366.667 
Tan 

- Cong ty CP Tin Nghia Lao COngty con 613.905.315 4.348.175,278 
• Cong ty CS phAn ch bin xut nhp khu Nông San COngty con 956.240.071 1.479.118.623 

Ding Nai 
COng ty C6 phn Scafe COng ty lien kt 9.862.500 
Cong ty CP Du ttr Nhan Tr.ch Cong ty con 349.125.000 
Cong ty CP Du Tir Tin Nghia A Châu COngty con 143.249.365 116.150.048 

Cong ty CP KCN Tin NghTa Phirang DOng Cong ty con 56.593.876.239 54,122,389.029 
Cong ty C phn quãn 1 dr an Tin Nghia Cong ty liOn kt 13.250.000 

COng ty C phn Logistic- lCD Biàn HOa Cong ty con 60.625.000 
Liii vay pIii trã, liii chm thanh toán 
- COng ty CP Du tir Nhcin Trch Cong ty con 4.146.611.111 6.394.326.972 
- COng ty CP Xiing du Tin Nghia Cong ty con 4.975.577.563 3.311.467.125 
- COng ty CP Phát trin KCN vra và nhO Nht Bàn COngtycon 650.718.115 
- Cong ty C ph.n DAu tu Khu cong nghip Tin NghTa COngtycon 2.385.611.112 

COng ty C6 phn PhOt tri&n Khu cong nghip Tin Cong ty con 1.327.514.254 1.130.040.841 
- NghTa 

GOp vn U tw 
- COng ty CP Phat trin KCN vera và nhô Nht Bàn Cong ty con 38.350.000.000 
- COng ty CP Ca Phê Tin Nghia Cong ty liOn k& 80.000.000.000 r 
- Cong ty C ph.n Du t.r Khu cOng nghip Tin NghTa Cong ty con 268.423.935.008 HI! 

fl 
- Cong ty C phn thuo'ng mi và Xây dçrng Phisàc Cong ty liOn kt 10.000.000.000 

Tan 

S dir ti ngay kt thOc niim tài chinh: 

MMquanh 31/12/20l7 01/01/2017 
VND VND 

Phi thu ngin hn khãch hang 
COng ty CP Djch viii bào v chuyOn nghip Tin Cong ty liOn k& 22.500.000 22.500.000 
Cong ty C ph.n Logistic - lCD BiOn HOa COng ty con 459.478.275 
Cong ty CF D&u tix Nhn Trch COngty con 2.251.650.000 
COng ty C phn Scafe COng ty liOn kt 2.891.368.230 2.984.536.529 
Cong ty có phn quãn 1 dr an Tin NghTa Cong ty liOn két 50.541.002 
COng ty CP Th&tg Nhât COng ty liOn kt 503.433.438 
Cong ty C phn Phat trin KCN vira và nhO NhQ.t COng ty con 23.900.000 529.028.240 
Bàn 
Cong ty C phn ch bin xut nhp khu NOng San COng ty con 34.487.000.000 
Ding Nai 
Cong ty C6 phn PhOt ti'in Khu cOng nghip Tin COng ty con 63.894.600 
Nghia 
Cong ty CP Du Tu Tin Nghia A Châu Congty con 74.412.500 74.4 12.500 

- COng ty CF Du w KCN Tin NghTa COng ty con 12.420.173 .8 18 
- Cong ty CP KCN Tin NghTa Phtro'ng DOng Cong ty con 14.371.581.670 2.744.790.800 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 
VlnphOngTngCôngty 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai 

Báo cáo tài chInli 
Nàm tài chinh két thOc ngày 3 1/12/2017 

NguOi mua trã tin tru*c ngin htul 
- Cong ty C phn Tin NghTa Lao 
Phãi thu dai hn khách hang 

COngty con 625,000.000 

- Cong ty CF Thi,rong mi & Xây dmg Phuc Tan COng ty lien kOt 123.506.159,571 123.506.159.571 
- Cong ty CP KCN Tin Nghia Phuong DOng COng ty con lo.450.000.000 10.450.000.000 
Trã tru'Oc cho ngu01 bàn ngin hn 

COng ty Co phn quàn 1 dij an TIn Nghia COng ty lien kOt 425.184.000 509.179.000 
COng ty Co phOn chO biOn xuOt nhp khu NOng San Cong ty con 4.002.400.000 
DOng Nai 
Cong ty CO phn Scafe COng ty lien kt 10.247.193.198 
Cong ty CP Tin NghTa Lao COng ty con 25.641.978.511 6.688.500.000 

Phài thu v cho vay ngl%n hn và dài h?n 
COng ty CF DOu ti.r Nhon Trch Congty con 120.000.000.000 

- Cong ty CP Thuong mi & Xây drng Phuâc Tan Cong ty lien kOt 9.700.000.000 200.000.000 
- COng ty CF Tin Nghia Lao COngty con 47.614.297.183 46.981.146.753 

Cong ty CP DOu Tir Tin NghTa A Châu Côngty con 2.344.070.000 1.344.070.000 
Cong ty CP KCN Tin NghTa Phirong DOng COngty con 625.384.488.474 605.884.488.474 
Cong ty CO ph.n chO biOn xuOt nhp khOu NOng San COngty con 15.539.714.218 17.748.617.360 
DOng Nai 

Phãi thu khác ngOn hn 
- COng ty CP Logistics Tin Nghia - lCD Bien HOa COng ly con 3.2 12.33 8.0 10 15 .04 1.8 16.690 
- COng ty CP Phát triên KCN Tin Nghia COngty con 14.754.000.000 
- Cong ty CP DO.0 tir Nhan Trch COng ty con 360.933.000 
- Cong ty CP ThOng NhOt Cong ty lien kOt 7.200.000 

COng ty CP KCN Tin NghTa Phuong DOng COng ty con 1.325.009.477 946.537.650 
Cong ty CP Thucrng mi & Xây dirng Phiràc Tan COng ty lien kOt 108.996.668 79.144.446 
Cong ty CP chO biOn XNK NOng San thirc phAm COngty con 2.331.558.693 1.375.318.622 
DOng Nai 
Cong ty CP Tin NghTa Lao COngty con 6.051.794.126 4,348,175.278 
COng ty CF Tin Nghia A ChOu COngty con 264.007.413 116.150.048 

- Cong ty CO phOn Scafe COng ty liOn k& 1.257.611.116 
- Cong ty CO phOn Djch vii bào v chuyén nghip Tin COng ty lien kOt 14.400.000 

Nghia 
COng ty CO phn quãn l dir an Tin NghTa COng ty liOn kt 211.282.200 
Cong ty CO phOn Phat trin DN nhO và vra Nht Bàn COngty con 2.880.000 
COng ty CF Du tu' KCN TIn NghTa COngty con 18.923.149.040 222.559,83 I 

Phãithukhácdàihan 
• COng ty CF Tht.ro'ng mi & Xây dirng Phuâc Tan COng ty liOn kt 42.704.790.983 34.945.093.851 
- COng ty CP KCN Tin Nghia Phirang DOng COngty con 110.716.265.268 54.122.389.029 
- Cong ty CP Phát triOn KCN Tin Nghia COngty con 26.674.087.676 26.674.087.676 
Phãi trã cho ngu'&i bàn ngn hn 

Cong ty CO phn Phat triOn DN nhO và vcra Nht Bàn COng ty con 30. 136.707 
Cong ty CO phOn Du ttr Khu cOng nghip Tin Nghia COng ty con 603.750 
Cong ty CP Logistics Tin Nghia - lCD Biên HOa COng ty con 1.818.016.775 4.634.927.874 
Cong ty CO phn Djch vt,i bào v chuyên nghip Tin COng ty lien kOt 631.994.000 864.749.373 
NghTa 

- COng ty CO phn quàn l dr an Tin Nghia COng ty lien kOt 45.500.000 
- COng ty CF Xàng dOu Tin NghTa COngty con 12 1.642.000 193.960.715 

Cong ty CO phOn D.0 tir Nhon Trch COng ty con 1.592.463.345 
Cong ty CF chO biOn XNK NOng San thtrc phOm Cong ty con 18.606.842.672 
DOng Nai 
COng ty CO phOn Scafe COng ty lien k& 27.000.000 259.450.000 
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NguOi 1p Giám dOe Ké toán tru*ng 
ngày 20 zháng 02 nãm 2018 

Nguyn TI: V5n Due Duo'ng T j Minh HOng 

CONG TV cO PHAN TONG CONG TV TIN NGH!A 
Vn phông Tng COng ty 
96 Ha Huy GiOp, P. Quy& Thâng, TP. Bin HOa, Tinh Dng Nai 

Báo cáo täi chfnh 

NAm tài chinh kt thOc ngày 3 1/12/2017 

Phãi trã khác ngn hn 

- Cong ty CF XAng du Tin NghTa COng ty con 770.159.404 751.584.345 
- Cong ty Cë ph&n Du tu Khu cOng nghip Tin NghTa COngty con 48.430.677.001 

- Cong ty C ph.n Ca Phê TIn Nghia COng ty lien kt 100.000.000 
- Cong ty CP Phát trin KCN vra và nhO Nh.t Bàn COngty con 416.607.004 

Phãi trã khác dài Iin 
- Cong ty C phn Du tu Khu cOng nghip Tin Nghia COng ty con 1.514.669.118.012 

Giao dlch  vâi các ben lien quan khác nhu sau: 

Nám 2017 Tr 18/05/2016 
dn 3 1/12/2016 

VND VND 

- Thu nhip cOa Tang GiOm d6c 2.197.061.066 1.086.525.141 
- Thu nh.p cOa HDQT, Ban Kim soát và nguYi quart i khOc 9. 88 1.274.926 4.946.920.202 

41 . SO LIEU so SANH 

S6 lieu so sOnh là so 1iu cOa Báo cáo tài chInh cho k$' k toOn tfr ngày 18/05/2016 dOn ngày 31/12/2016 d dtxqc Cong ty 
TNHH Hang KiOm toán AASC kiOm toán. Theo do, sO Iiu so sánh tren BOo cáo kOt qua hot dQng kinh doanh, BOo cáo 
luu chuyOn tiOn t và cOc thuyOt minh tuclng rng cO thO khOng so sOnh duçic vâi sO lieu nám nay. 
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